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OSTAJAN KAUPPALISTA

Jos et hallitse ostamista, niin 414 osta ollenkaan.

Jos kuitenkin p#itit ostaa asunnon, ald pidé kiirettd. Sellaista tilannetta on
todellisuudessa erittdin harvoin, ettd "kun paitit nyt, niin saat jotain sellaista,
miti et muualta 16yd&”.

Palkkaa oma rakentamista tunteva asiantuntija, jolla on vankka kokemus
rakentamisesta ja perustiedot kosteus- ja homevaurioista. Mikili asunnosta
on jo tehty kuntoarvio myyjin tilaamana, pyydi asiantuntijaasi lukemaan se
ja arvioimaan tilanne itsellesi.

Kuntoarvion tilaaminen kannattaa tehda yhdessi. Silloinkin keskeisin tehtidva
on toimeksiannon sisillon maérittely. Mitkd ovat ne seikat, joihin kannattaa
kiinnittdi erityistd huomiota, kuten riskirakenteet.

Pyyda myyjaltd kaikki asiakirjat, joilla saattaa olla merkitystd rakennuksen
kannalta. Kyse on kiinteiston rakentamista, korjausta ja kunnossapitoa koske-
vista asiakirjoista.

Kun olet ostoaikeissa, tutustu seuraavaan luetteloon, mihin asioihin ostajan
on ennen ostopditostd perehdyttava.

HANKITTAVAT ASIAKIRJAT

Rakennusta ja rakentamista koskevaa aineistoa ja asiakirjoja

Rakennuslupa ja paitos seké rakennuslupa-asiakirjat.

Rakentamisen aikana hyviksytyt poikkeamat piirustuksista, niiden dokumen-
toinnit sekd poikkeamien vaikutukset kiinteiston arvoon.
Rakennuslupaehtojen edellyttiméit (mm. perus-, runko-, hormi-, kdytto6not-
to- ja loppukatselmus) ja suoritetut katselmukset seki niitd koskevat poytakir-
jat tai merkinndt piirustuksissa

Muut mahdolliset lupa-asiakirjat koskien ko. kiinteistod.




Muita mahdollisia selvityksia ja todistuksia

« Rasitustodistus, kiinteistorekisteriote

o Yhtiojarjestyksestd selvidd mm. yhtion ja osakkaan keskindinen vastuunjako.

« Isdnnoitsijatodistus, selvitd yhtiélainojen suuruus ja kesto

o Ympiristokeskuksesta ja kunnan kaavoittajilta saat tiedot suunnitteilla olevista
hankkeista alueella (tiet, palvelut jne)

OSTOKOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Sisailman laatu ja aistein havaittavia tunnusmerkkeja

o Onko sisdilman laatu raikas vai jotain muuta, sisdilmassa saattaa olla havaitta-
vissa kellarimaista, tunkkaista, pistdvad ja /tai imeld4 hajua, onko huoneistossa
ilmanraikastimia tai hajusteita — miksi?

o Onko asunnossa kylma tai kuuma, tuntuuko vetoa?

+ Nikyyko pinnoilla muodon muutoksia, vérjaytymid, valumia tms.?

o Selviti, millainen ilmanvaihtoratkaisu ko. rakennuksessa on. Huono ilman-
vaihto tai ilmanvaihdon kustannuksella sddstaminen ovat voineet aiheuttaa
ongelmia.

o Esiintyyko tuhohyonteisid (hevos- ja sokerimuurahaisia, sokeritoukkia,
ihrakuoriaisia, kuolemankelloja, tupajumeja tms.)?

Sisakatto ja sisaseinat

o Onko sisdkatoissa havaittavissa painumista tai virimuutoksia?

o Onko useita kattomateriaaleja péadllekkain — miksi?

 Esiintyyko hilseilyd tai mikrobikasvustoa?

o Onko seinissd kosteuden jattdmia jélkid, esimerkiksi varimuutoksia?
 Pullistuvatko seindrakenteet?

Lattiat

o Onko lattiapinnoitteissa vérivikoja (erityisesti kodinkoneiden luona),
ja onko se hyvin kiinni?
« Jos lattiapinnat on uusittu niin selvitd, poistettiinko vanha pinnoite.

Markatilat, kodinhoitohuone, sauna

« Selvitd, onko sauna rakennettu oikein, limmoneristeen molemmin puolin ei
voi olla kahta tiivistd kalvoa.

+ Saunan lauteiden, paneeleiden, oven ja ovenkarmin alareunojen tummentumat
saattavat olla merkki puutteellisesta ilmanvaihdosta tai homeongelmasta.



Tarkista pinnoitteiden kunto; laatoitukset, saumaukset, ylosnostot, liittymat
laatoitusten ja tapettien kiinnitykset, repeamait, halkeamat.

Tarkista, ettd mirkdtiloissa lattioiden kaadot (kallistukset) ovat riittavit ja ettd
vesi valuu esteetti lattiakaivoihin, eiki jad kaivon ympérille seisomaan tai pai-
neelliseksi seinén vierelle.

Varmistu kosteiden tilojen ilmanvaihdosta.

Tarkista vesikalusteiden kunto (suihkut, hanat, pesualtaat, WC).

Pinnanmuodot, korkeusasema, sijainti, perustukset

Onko tehty maaperi- tai pohjatutkimuksia? Perustamistapa on riippuvainen
muun muassa maaperin laadusta ja kuormituksen suuruudesta.

Onko rakennus radonalueella?

Maaston tulee viettd rakennuksesta poispéin.

Rakennuksen painuminen ja muut perustuksiin liittyvit ongelmat ilmenevit
halkeamina perustuksissa seki perustuksen yldpuolisissa rakenteissa.
Routivalla alueella routaeristeiden puuttumista voi epiilldi muun muassa
sokkelin murtumien perusteella. Huomioi kuistien ja kylmien rakenneosien
lilkkuminen.

Onko perustus toteutettu vaaditun suunnitelman mukaisesti?

Varmista, ettd lattiapinnan ja runkojen alaosien korkoasema on maanpintaan
nihden riittivin korkealla.

Mikali rakennuksessa on valesokkeli (= riskirakenne), on erittdin tirkeaa
selvittdd puurungon alaosan korkeusasema lattiapintaan ja maan pintaan
nihden. Puurunkojen alaosien ja lattiapinnan on aina oltava ylempana kuin
ympdroivd maan pinta.

Valesokkeliratkaisussa on tirkedd varmistua lampderistyksen sekd rakenteen
tuuletuksen riittavyydestd valesokkeli alueella. Valesokkeli on kyseessi silloin,
kun esim. polkupy6rilld voi ajaa esteettd sisddn.

Varmista, ettd vesieristys ulottuu seki riittivin ylos ettd riittdvin alas perus-
tuksissa.

Salaojitus

Selvitd, onko rakennus salaojitettu ja miten se on toteutettu.

Tarkista, onko salaojaputkien ja tarkastuskaivojen asennuskorkeus oikea.
Onko salaojien ja tarkastuskaivojen puhdistuksesta ja toimivuudesta huoleh-
dittu.

Kukkapenkkejd, puita ja pensaita ei saa olla perustuksen vilittoméssd ldheisyy-
dessd, salaojat saattavat tdyttyd juurista, juuret kasvavat myos rakennuksen alle
halkaisten perustuksen.

Jos salaojat puutuvat, selvitd onko tehty maaperitutkimus, joka osoittaa sen,
ettd salaojat voidaan jéttda pois.




Ulkoseinarakenteet

Onko seinirakenteissa asianmukaiset ja toimivat tuuletusraot?

Onko eristepaksuus suunnitelmien mukainen ja riittava?

Huomioi rakennuksen ulkoverhouksen muutokset, mm. sokkelin hilseily,
sammaloituminen, pinnoitteen kupruilu tai ldikkaisyys, ulkoverhouksen
lahoaminen yms.

Ylapohja

Esiintyyko yliapohjan puurakenteissa virimuutoksia, hometta tai lahoa?
Tarkista ylapohjan kunnollinen tuulettuvuus, varmista my6s harja- ja
rdystastuuletus.

Onko savupiippu rapautunut?

Paloturvallisuus; halkeamat, tulisijat > nuohous.

Tarkista, ettd poistoilma- ja viemérituuletusputket on johdettu vesikatolle
asti kunnolla eristettyind. Yldpohjaan ei saa padttyd minkdanlaisia ilman-
vaihtoputkia.

Tarkista eristekerrosmateriaali ja paksuus useasta kohdasta.

Alapohja

Onko alapohjaan miesluukkua? Jos ei ole, se on sinne tehtiva.

Selvitd alapohjarakenteen toteutus (multa-alapenkki, paalutus, rossipohja,
tuulettuva alapohja, laattaperustus l. maan varaan rakennettu laatta ns. maan-
varalaatta, reunavahvistettu kantava laatta, valesokkeliratkaisu) ja mité se kay-
tdnnossd merkitsee.

Jos alapohja on suunniteltu ja rakennettu tuulettuvaksi, niin tarkista, ovatko
tuuletusaukot avoimia ja onko niita riittavasti.

Varmista, ettei alapohjassa ole: vesilammikoita tai rakennusjitteitd, jotka edes-
auttavat homeiden ja lahon kehittymistd tuhoten aikaa my6den koko alapoh-
jan ja pilaten sisdilman.

Selvitd mikd on alapohjan ja ympardivdn maanpinnan korkeusero.

Ikkunat, ovet

Varmista ikkunapeltien kunto, kaltevuus ja kiinnitykset.
Tarkista ikkunapuitteiden ja ovien maalipintojen kunto.
Huurtuvatko ikkunat > valumajikkid ikkunoiden alla.
Aukeavatko ovet ja ikkunat vaivatta, onko kynnyksia hoylétty?

Vesikattorakenteet, vedenpoistojarjestelmat

Sadevedet tulee johtaa riystdskourulla syoksytorviin ja edelleen esim. kouruil-
la rakennuksesta poispdin. Sadevesii ei jaa johtaa salaojitusjdrjestelmaén!



o Selvitd onko jirjestelmissd saattokaapeleita syoksytorvien lammittamiseen.

o Tarkista kattopinnoitteen kiinnitykset, liittymat ja muu kunto sekd reunapelli-
tysten kiinnitys: pienetkin raot tai halkeamat voivat aiheuttaa ongelmia. Onko
aluskatetta? Miki on aluskatteen kunto?

o Ovathan raystait riittavin pitkit, leveidt ja oikein asennetut, ettei vesi valu
pitkin seind4?

+ Onko ollut vesivuotoja? Ovatko vuodot aiheuttaneet vaurioita ylapohjaraken-
teisiin (kosteusjiljet, virimuutokset, home- ja lahovauriot)?

o Tarkista kondenssivesistd aiheutunut vaurioita.

o Onko itse vuoto ja sen aiheuttamat vauriot korjattu, ja milld tavoin?

+ Onko piipun péilld suojahattu?
homevaurigtymec:
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Lyhennelmd Hannele Ramon tekstista,
joka julkaistiin vuonna 2009 ilmestyneessa
Homehelvetti-kirjassa.
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Lisatietoja asunnonhankintaan saa
mm. Asumisterveysliiton oppaista:

+ Asunnon ostajan, myyjan ja asukkaan
opas

« Virheselvityksissa ja korjauksissa
huomioitavaa

Asumisterveysliitto AsTe ry neuvoo ja auttaa asukkaita asuntojen homeongelmis-
saja muissa asumiseen liittyvissd vaikeuksissa.

Jdrjesté on valtakunnallinen, ja sen toiminta jakaantuu aktiivisesti yhteiskunnal-
liseen vaikuttamiseen, tiedottamiseen ja hyvinvoinnin edistdmiseen.

Asumisterveysliitto AsTe ry
Kaivokatu 8, 2. krs, 18100 Heinola ‘
Maksuton neuvonta- ja opastuspuhelinpalvelu

arkisin klo 9-15, puh. (03) 877 5413

info@asumisterveysliitto.fi
www.asumisterveys.fi
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Hometalollisesta

hometalojen uhrien
auttajaksi

Asumisterveysliitto AsTe ry

Kaivokatu 8, 2. krs, 18100 Heinola
Info puh. (03) 877 5413 tai 044 551 8542, 044 551 8551, 044 551 8543
info@asumisterveysliitto.fi - www.asumisterveysliitto.fi

Loydat meidat
Facebookista!
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