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Hometalollisesta hometalojen uhrien auttajaksi
julkaistiin ensimmaisen kerran

Homehelvetti-kirjassa vuonna 2009.




Hannele Ramo

HOMETALOLLISESTA

HOMETALOJEN UHRIEN AUTTAJAKSI

Asumisterveyspainajainen alkoi vuonna 1994.

”Minun ei tarvitse kuunnella sinua, eikd minun tar-
vitse ottaa huomioon sanomaasi, meilld ei ole yhteistd
kielta”

Niilld sanoilla talossani kokonaistarkastuksen suo-
rittanut diplomi-insiné6ri tukki suuni vuonna 1994.
Kommentoidessani tavarantarkastuspoytikirjaa han sa-
noj, ettei hdnen tarvitse ottaa nakemyksidni huomioon.
Keskustelun jalkeen piaitin: vield tulee aika yhteiselle
kielelle. Aloitin aktiivisen asumisterveysongelmien kar-
toittamisen ja ratkaisemisen. Sen jédlkeen, kun olen kar-
tuttanut osaamistani myds opiskelemalla, ei minua ole
yritettykédan vahatelld.

Olen toiminut Asumisterveysliitto AsTe ry:ssd vuodes-
ta 1994 ja toiminnanjohtajana vuodesta 2003 alkaen.
Yhdistys oli perustettu vuotta aiemmin neljin naisen
toimesta. Kaikkia yhdistyksessa toimivia yhdisti asunto-
jen aiheuttamat vakavat terveyshaitat. Joillakin oli kyse
kemiallisista epdpuhtauksista ja itselldni kosteus- ja ho-
mevaurioista.

Tuohon aikaan oli hiljaisesti hyvaksyttya, ettd joku
sai asuntokaupoissa kiteensd Mustan Pekan, home- ja
lahovauriotalon. Asunto entrattiin laittamalla seiniin
puolipaneelit ja uudet tapetit. Vastuu siirrettiin myyjal-
téd ostajalle lisdamalld kauppakirjaan lause: “ostaja ottaa
kiinteiston vastaan siind kunnossa, kuin se tarkastus-
hetkelld on ollut™

Tullessani mukaan yhdistyksen toimintaan, sen toi-
minta-alue laajenikin kasittimidn rakennusvirheiden
seurauksena syntyneet kosteus-, home- ja lahovauriot ja
lainsdddannon puutteet. Samalla nostimme esiin tietoi-
suuden siité, ettd yhteiskuntaan on pesiytynyt tapa jattaa
asumisterveysongelmia kohdanneet perheet oman on-
nensa nojaan. Julkisen vallan rooli oli AsTe ry:n toimin-
taa aloiteltaessa vield nykyistikin mitdttomampi.

Tarkastusmenettelyt olivat toimimattomia, rakenta-
mismadraykset olivat puutteellisia ja rakennustyomailla
vallitsi villin lénnen meininki. Tyémailla noudatettiin

voimassa olleita normeja ja méardyksid puutteellisesti.
Lihes kaikille suunnittelu- ja rakennustyypeille kehittyi
oma profeettansa, apostolinsa ja tekijansd huolimatta
siitd, kuinka virheellisid ne asumisterveyden nikokul-
masta olivat ja millaisia padstoja rakennusmateriaalien
eri kombinaatioista syntyi.

Vaikka pientalot on padosin rakennettu muiden kuin
rakennusliikkeiden toimesta, niin silti rakennusteolli-
suudella on niidenkin osalta ollut jo vuosikymmenia
kestdva ylivalta midritd, miki on hyvai rakentamisen
laatua ja minkélaisin vastuin rakentaminen toteutetaan.
Vibhitellen sama laadullinen standardi on ulottunut kai-
kille tyémaille.

Huono rakentaminen ja puutteet rakentamista koske-
vassa lainsddddannossi ovat aiheuttaneet sen, ettd liian
moni lahotalo on paidssyt syntymién ja kiertopalkin-
non tavoin kiertdnyt useilla omistajilla. Nama talot ovat
siind sivussa vieneet monen perheenjésenen terveyden
ja tulevaisuuden, sairastuttaneet niin vanhemmat kuin
lapset pysyvisti.

Korjausrakentaminen on ollut vield uudisrakentamis-
takin heikkotasoisempaa. Korjausta ja kunnossapitoa
ei ole pidetty tuottavana, eikd korjauksiin ole tartuttu
silloin, kun se olisi kyennyt ehkdisemdin mittavien ra-
kennusvaurioiden ja terveysseurausten synnyn. Kor-
jauksissa on laman aikana ja jalkeen siéstetty. Toisinaan
korjaus osoittautuu ala-arvoiseksi — rakenteisiin pesiy-
tynyt kosteusvaurio ja homeongelma eivit poistu maa-
laamalla ja pintamateriaaleja vaihtamalla.

Talon ostoperuste
- lapsiperheen palvelut lahella

Lasten ollessa pienid asuimme pienessi kerrostalokak-
siossa. Pohdimme asuntotilannettamme, koti oli sano-
mattakin ahdas ja tilan tarve valtava. Puntaroimme,
ryhdymmeko rakentamaan vai ostammeko valmiin
omakotitalon. Pdddyimme lopulta siihen, ettd ostim-
me valmiin talon. Ostopéitoksen kriteerit olivat yleiset:




koulu ldhelld, hyvit harrastusmahdollisuudet, tyématka
sopiva ja lahelld oli sekd sukulaisia ettd vettd. Niin sitten
16ysimmekin kaikki asettamamme kriteerit tayttavan ta-
lon ja muutimme jouluksi “uuteen” kotiin.

Talon katselmuksen aikaan tdynné polttopuita ollut
liiteri oli nyt tyhja. My®6s tunkio tontin perilld tursui jat-
teitd. Ajattelin tuolloin, ettd mitdhén tésta oikein tulee.
En osannut aavistaa, ettd eldmén pyoristd suorastaan
katkesi monta hammasratasta.

Kun vasta kolme viikkoa
muutosta oli kulunut...

Kun ensioireet ilmaantuivat, olimme asuneet talossa
vasta kolme viikkoa. Osa lapsista joutui sairaalaan in-
fektioiden ja pahojen oireiden vuoksi. Jarkyttavid terve-
ydellisid oireita ja sairauksia podettiin sitten seuraavat
kaksi vuotta. Lapsilla oli jatkuvaa kuumetta, paansarkya,
ympirivuotista yskdi, verenvuotoja, valkosolumuutok-
sia, munuaistulehduksia ja laaja-alaista ihottumaa.
Vasta muutettuamme pois oireet helpottivat. Thottu-
ma ja veren valkosolumuutokset paranivat ja osa oireista

loppui kokonaan. Valkosolumuutosten syyni ei ollut-
kaan pelitty leukemia.

Mieheni ihottuman hoito jéi erityisesti mieleen. Kes-
kussairaalan ihotautiosaston ladkari oli todennut puoli-
solleni, ettd hin ei osaa 30-vuotisesta urastaan huolimat-
ta kertoa, miki voi saada aikaan noin pahan ihottuman.
Mieheni ei endd suostunut meneméin ladkariin lain-
kaan.

Thottumaa olisi voinut kutsua kettukapiksi ja lopul-
ta se pahenikin sietdméttomaksi. Viimein hén totesi,
ettd hoidetaan ihoa sen verran kuntoon, ettd hin keh-
taa mennd ldakariin. Niinpa ostimme kaikki Heinolan
ja Lahden apteekit tyhjiksi sinkkipastasta ja voitelimme
mieheni silld. Sinkkipasta oli ainoa aine, jolla sai edes
hieman helpotusta tukalaan olotilaan.

Oma elimistoni reagoi siten, ettd sain limakalvoille tu-
hatmairin rakkuloita. Suuni ja nenéni olivat niin tiynna
rakkuloita, etten voinut katsoa itseéni peilistd. Sain la4-
kariltd puudutusainetta, jotta kykenisin juomaan jotain.
Ulkoisesti muistutin hirviota. Erés ladkéri osasi kertoa,
ettd samankaltaista tautia on tavattu hevosilla, jotka ovat
syoneet homeista heind.

Yksi lapsistamme kirsi hometalossa jatkuvasta ys-
késtd. Hinen yskénsé oli todella kova ja tuskallinen.
Kaikkein kurjimmalta tuntui silloin, kun opettaja lait-
toi hdnet luokasta kaytivdin, jottei lapsemme hairitsisi
muiden oppimista. Lapsen yskd paheni koko ajan. Erddn
ruokailun aikana hinté oli yskittdnyt niin kovasti, ettd
yskd sai provosoitua oksennusrefleksin ja lapsi oksensi
ruokalautaselleen.

Tuohon tapahtumaan loppui lapsen kouluruokailu
useiksi vuosiksi. Han joutui yskdnsa vuoksi myds kou-
lukiusatuksi.

Neuvottomuus ja
epatoivon maara

Koska tilanne oli mika oli, otimme lisda lainaa ja ryh-
dyimme tekemdin muutost6itd. Kun avasimme raken-
teita markdtiloissa, vastaamme tullut néky oli suoras-
taan veret seisauttava.

Kaakelit oli liimattu suoraan betoniseindén ja nii-
den takana kosteusvauriomikrobit loistivat kirkkaissa
vireissddan. Puurakenteet olivat lahonneet vuosikausia
sitten. Hevosmuurahaiset olivat vallanneet osan puu-
runkoa ja jéljelle oli jadnyt vain ontto kuori. Ilmaa asun-
non sisitiloihin johdettiin jatevesiviemariverkosta ja



homehtuneesta ylapohjasta.

Epétoivo oli sanoinkuvaamatonta. Mistd kysyd neu-
voa, kuka osaisi auttaa, miten tdsté selvitddn, miten saa-
daan lainat maksetuksi ja riittddko rahaa terveydenhoi-
toon ja ruokaan? Kysymyksid nousi koko ajan enemmin
- vastauksia sen sijaan ei ollut olemassa.

Talomme meni terveydensuojeluviranomaisen péa-
tokselld kiyttokieltoon homeen jalahon vuoksi. Terveys-
tarkastaja vei asian ympiéristolautakuntaan ja lautakunta
teki kuulemisen jéilkeen asunnon kayttokieltopaitoksen.

Kysymykset vain lisddntyivat. Mistd saamme asun-
non? Miten selviimme kahden asunnon kuluista? El4-
manpyori narisi ja nilkutti tayttd hoyrya jyrkkaa ala-
miked.

Perheemme jatettiin
selviytymaan yksin

Vuokra-asunnon saaminen oli 4drimmaéisen vaikeaa. Ei-
hin kukaan halunnut vuokrata asuntoa perheelle, jossa
oli viisi pientd lasta. Vaikka anoimme apua myos kun-
nalta, ei sitd tullut edes kunnanhallitukselta.

Kunnanhallitus pditti, ettd “menee yli kunnanhalli-
tuksen toimivallan avustaa yksittdistd perhettd”. Sahko-
laitos uhkasi katkaista sdhkot, vaikka elettiin helmikuun
paukkupakkasia.

Niinpéd perheemme jéi kuin allit kalliolle, kdiymé&an
yksin selviytymiskamppailua. Olimme jo aiemmin y6n
synkkind hetkind tehneet mieheni kanssa tyonjaon:
mind, perheen iti, ryhtyisin selvittiméan vuokra-asun-
toa ja hometaloa samalla, kun mies hankkisi jonkin-
laista toimeentuloa, ettd jotenkin parjattdisiin. Laitoin
lehteen Halutaan vuokrata -palstalle seuraavan ilmoi-
tuksen: "Apua, apua! Talossamme on paha home- ja la-
hovaurio. Sortumakin uhkaa!”

Pitkien ponnistelujen jalkeen saimme vuokra-asun-
non vuoden méiriajaksi.

Muutimme taas jouluksi uuteen kotiin. Vuokra-asun-
nossa terveydelliset oireet jatkuivat edelleen. Onneksi
kohdallemme sattui edistyksellinen lastenldakari. Hin
tiedusteli, mitd teimme hometalossa olleelle irtaimis-
tollemme. Hieman tédstd pollamystyneeni kerroin, ettd
yleensd muutossa on tapana ottaa irtaimisto mukaan.

Téstd laakari kuitenkin 16ysi syyn jatkuville oireillem-
me - homeet olivat saastuttaneet irtaimistomme. Ja niin,
hetki ennen joulua maallinen omaisuutemme kérrattiin
kaatopaikalle.

Siind dimistelimme: joulu oli tulossa ja koko koti oli
lahes tyhja. Rahaa ei ollut, ei niin, ettd olisimme saa-
neet edes patjat lattioille. Hyvien ystivien ja naapurei-
den avustuksella saimme pikkuhiljaa hankituksi viltta-
mittomét vuodevaatteet ja muun irtaimiston.

Ko6yhyys tuli sekin toisin sanoen koettua. Puutetta oli
kaikesta: kaksosten vaipoista, vessapaperista, pyykinpe-
suaineista, vuodevaatteista, ldakkeistd ja ruuasta. Mene-
timme jossakin vaiheessa ajantajun. Epédtoivon maaria
voi kuvata hieman se, mitd jouduimme vastaamaan kol-
mevuotiaalle pojallemme, joka pyysi maitoa. Aidin oli
vastattava, ettei sité ole. Siihen poika sanoi takaisin, etté
7diti, ota jadkaapista, olihan sitéd eilenkin”. Pieni poika
ei voinut muistaa, etté oli kulunut jo nelja vuorokautta
siitd, kun hédn oli viimeksi saanut maitoa.

Tavarantarkastaja tarkasti talon
kuin madan omenalastin

Siindpd avautui visainen kenttd. Kukaan ei ollut kuul-
lutkaan hometalosta, eivdt virkamiehet, rakennusalan
ammattilaiset, eivitkd edes vakuutusyhtiot. Kaikkein va-
hiten ymmarrysti oli rakennusvirheisti ja niiden seu-
rauksista. Yleisesti tunnettiin ja tiedettiin vesivahingot.
Mutta ei tiedetty, ettd vesivahinko puutteellisesti korjat-
tuna tai korjaamattomana johtaa home- ja lahovauri-
oon. Eika tiedetty, tai uskottu, sitdkdin, ettd home- jala-
hovaurion seurauksena ihmiset menettévit terveytensa.

Virkamiesten ja viranomaisten oli helppo piiloutua
edustamiensa organisaatioiden taakse. Heiddn tarvitsi
kuulla ihmisten hidast tai ottaa asioihin kantaa muuta-




malla sanalla klo 9-15 viliseni aikana. Sain kuulla liian

usein vastauksen: “miné olen tdilla vain toissd”

Siina sitd sitten oltiin. Kaikki lapset sairaina, eikd ku-
kaan joko osannut tai halunnut auttaa. Naapurissamme
asui rakennusmestari, jolla oli kuitenkin késitysta siit,
kuinka tulisi menetelld. Hineltd saimme neuvon pyytaa
talosta tavarantarkastuksen, jossa talo tutkitaan samalla
periaatteella kuin métd omenalasti.

Ensimmadinen tavarantarkastajakandidaatti oli kaiken
huippu. Hin kehotti meitd asiantuntemattomia maarit-
telemédn ensin, mité talosta haluttiin tarkastaa. Minun,
tuolloin rakennusalaa tuntemattoman, olisi pitanyt kye-
td tdma kertomaan! Tuolloin en edes tiennyt, mika ta-
lon rakentamisessa voi menné niin paljon pieleen, etté
pitdd suorittaa tavarantarkastus. Tdmén henkilon hyl-
kdsimme heti.

Seuraavaksi otimme yhteyden vakuutusyhtion vahin-
kotarkastajaan. Hénen hyvien neuvojensa perusteella
l16ysimme toisen tavarantarkastajan. Otin hidneen yh-
teyttd ja vaivannako palkittiin: ensimmadinen tilanteem-
me ymmartiva henkil6 oli 16ytynyt! Tama rakennustek-
ninen asiantuntija tiesi heti, ettei meilld ollut kykya itse

laatia toimeksiannon siséltod. Niinpd hén ehdotti ensin
pidettaviksi esitarkastuksen, jossa méiritelldan toimek-
siannon sisalto.

Tama menettely osoittautui erittdin hyviksi kdytén-
noksi. Kaikkein tarkein osuus oli kattava toimeksian-
tokeskustelu, jotta kumpikin osapuoli, sekd me etté
tarkastaja sen yksiselitteisesti my0s ymmarsimme.
Asiantuntija opasti meité kirjaamaan havaintomme ra-
kennuksesta. Tavarantarkastaja saatiin Lahden Kaup-
pakamarilta.

Tapauksemme sai lopulta kaikkien vaikeuksien jal-
keen kuitenkin kelvollisen lopun. Vaikka homepelissé
menee koti ja terveys ja tilalle tulee velkavankeus, niin
ajan kuluessa syntyy my0s vihitellen tunne, ettd ehka
tistd kokemuksesta voi jotenkin selvitd. Monenlaiset
haavat se kuitenkin jattaa.

Kuntotarkastetusta talosta
homevankeuteen

Oli hyvin helteinen kesdpiiva vuonna 2005. Toimistolla
soi puhelin tuttuun tapaan, niin kuin tuhansia kerto-
ja aiemminkin. Langan toisessa padssd kuului hitdisen
miehen matala ja katkonainen 44ni. Hyvi oli, ettd hin
jarkytykseltddn kykeni esittelemédn itsensi. Asiakkaat
suhtautuvat asioihin hyvin eri lailla. Jotkut suhtautuvat
asiaan hyvin rauhallisesti ja asiallisesti, jotkut menetti-
vit itsehillinnén perusteellisesti ja usein. Néin kavi télle
asiakkaalle, joka oli kuullut tuttaviltaan, ettd AsTe ry:std
saattaisi saada apua.

Rauhoittelun jilkeen keski-ikdinen mies alkoi kertoa
tarinaansa. He olivat ostaneet omakotitalon, aikoivat
uusia sen pintoja, kodinkoneita ja sen sellaista. Aikeena
oli ollut tehdd pintaremonttia ensin keittiossi ja sitten
saunassa. Saadakseen selvyyden sdahkojohtojen sijain-
nista he olivat aluksi kutsuneet sihkoasentajan t6ihin.

”Sahkari tuli ja totesi hetken huoneistossa pyorittydan,
ettd tddlla on kumma haju”

Varovasti sahkomies oli todennut, ettd ennen kuin jat-
kaisimme purkutéitd, meiddn kannattaisi kutsua paikal-
le erikoisalan ammattilainen. Tarvittaisiin joku, joka on
erikoistunut kosteus- ja homevaurioihin.

Asiakas oli ollut tiedosta kuin puulla padhan lyoty.
Tunteet heittelehtivit laidasta toiseen, epatoivosta epi-
uskoon, katkeruuteen.

”Tama talo maksoi 130 000 euroa. Seitkytluvun talo
parhaasta paistd. Rivitalon pétkd on myyty ja taivasalle



joudutaan, jos meilld onkin hometalo”

Hin leikitteli puhelimessa ajatuksella hometalosta ja
totesi, ettei meille voi kdydéd niin, homekatastrofeista
luetaan vain lehdistd. Talossahan oli ennen kauppaa
tehty kuntotarkastus ja kaikki olimme paikalla samaan
aikaan. Lasni olivat kuntotarkastaja, myyj4 ja me osta-
jakandidaatit.

”No, on se hyvd varmistua ja todeta sdhkirin epailyk-
set turhiksi’, kertoi mies vield todenneensa.

Asiakas kertoi, ettd rakenteiden purkaminen aloitet-
tiin todenteolla saunasta. Ensiksi purettiin lauteet ja
seuraavaksi paneelit, eikd mennyt kauan, kun korjaus-
mies jo karjui heidit katsomaan, mitd paneeleiden alta
oli 16ytynyt. Kauheus alkoi hiljalleen paljastua. Raken-
nuksen omistaja saattoi vain todeta, ettd muovisdkkii
hoyrynsulkuna alumiinifolion sijaan”!

Muovisikki oli murusina kuumuuden vaikutuksesta.
Muovin takapinnalla luikerteli lisdksi verisuonimaista
verkkoa - lahottajasientd. Kirjaimellisesti pala oli nous-

sut remonttimiesten kurkkuun, henkikin alkoi salpau-
tua massiivisesta homepolysta.

Heistakin hometalollisia
- suojaudu kuin asbestilta

Asunnon tarkastuspiivd oli jilleen hyvin helteinen ja
hiki virtasi. Pakkasimme autoon tutkimuskaluston, yli-
painenaamarit, tyvek-suojahaalarit, piikkauskoneen,
sahoja jalahdimme keikalle. Paikan p4lld suojauduim-
me, otimme sorkkaraudan kiteen ja ryhdyimme t6i-
hin. Kuntotarkastus oli jalleen kerran luonut mielikuvan
kunnossa olevasta, asumiskelpoisesta talosta.

Paastyamme autotalliin huomasimme, etté véliseiniin
oli laitettu uutuuttaan hohtavat klinkkerilaatat. Saalitti,
kun jouduimme sorkkaraudalla kddntdmaéan laatat irti.
Suru ei paljon endd painanut siind vaiheessa, kun laat-
tojen alta paljastui kipsilevysta tehty “sovitepala”. Valo-
kuvasimme rakenteita vihan vilia.

Loyto jarkytti ammattilaisenkin. Purkutyon téssa vai-
heessa oli jo ndhtévissé, ettd myyja oli ollut tietoinen
seindssé olleesta sieni- ja lahovauriosta. Alaohjauspuu
oli valkoisen hoton vallassa noin puoli metrid maasta
ylospdin. Lahottajasienen vaivaamaa runkotolppaa oli
tuettu kainalokeppien tapaan molemmilta puolilta, ettei
vallan sortuisi koko seind. Seindssé néytti olevan aggres-
siivista lattiasientd terhakkaasti etenemdssa. Siirryimme
seuraavaksi tutkimaan viereisid rakenteita ja tiloja, me-
nimme saunaan.

Uutukaisten vaakapaneelien poistamisen jalkeen suo-




ritamme kirurgisen toimenpiteen seindrakenteelle. Jal-
jelle jaivit rakennuksen sy6vin, lattiasienen runtelemat
runkorakenteet.

Lahempi tarkastelu osoitti, ettd sienen levidmista oli
aikaisemman omistajan toimesta yritetty hillitd useita
kertoja. Seiniin oli kuitenkin jétetty sienen vaurioitta-
maa puutavaraa muutama metri, milld vaurioitumisen
eteneminen oli varmuudella turvattu. Lahottajasieni oli
saanut turvassa kasvaa lampimén seindrakenteen sisilld
ja turmella edetessdin kaikki saunan seiniit.

Seuraavaksi tutkimme seindrakennetta pesuhuo-
neen puolella. Seindssé oli komeat oman aikakautensa
kaakelilaatat, kuten kuntotarkastusraportissakin luki.
Huomiomme kiinnittyi kaakeleiden rajakohdassa ha-
vaittavaan vérieroon. Niinpé suoritimme toisen raken-
ne- avaustoimenpiteen ja sorkkarautaa apuna kéyttien
nujersimme muutaman laatan irti. Lahottajasieni oli
syonyt neljan nelion seinédn kaikki puurakenteet.

Omistaja hoki kymmenen kertaa kaikki suomen kie-
len kirosanat, mitka suinkin osasi. Istuimme omistajien
kanssa ojan reunalla ja pohdimme rakennuksen tule-
vaisuutta. Varmaa oli tdssd vaiheessa vain se, ettd taas
kasissamme oli Musta Pekka.

Tutkintapyynto poliisille

Pidettydmme tuumaustauon kaivoin laukustani kom-
munikaattorin ja otin linjan rikospoliisille. Selvitin
hinelle tilanteen ja omistaja pyysi rikospoliisia valo-
kuvaamaan siihenastisen l6ytomme - ettemme vain
syyllistyisi ndyton hukkaamiseen. Siihen paéttyi pinta-
remontin teko.

Nikemykseni mukaan oli selvéd, ettd rakennevaurioi-
ta oli piilotettu uusien rakenteiden alle ja tima oli jatetty
kaupantekovaiheessa kertomatta. Remontti vaihtui sel-
vittelytyoksi ja kysymyksend oli lahinnd se, mitd talos-
ta tulisi jadmaan jéljelle. Selvittely lahti kdyntiin my0s
siitd, kuka tiesi talon kunnosta, kuka teki peittelytyot ja
miten, kuka tarkasti kiinteiston kunnon ennen myyn-
tid, mitd hin tarkasti ja miten. Tutkimme, miten vastuu
rakennuksen teknisestd kunnosta ja tehdyistd korjaus-
toimenpiteisti oli jaettu.

Rakennus analysoitiin rakennusteknisesti ja mikro-
biologisesti. Tulosten perusteella kiinteistolle laadittiin
korjaussuunnitelma ja sithen perustuva kustannusarvio.

Syini rakennuksen vaurioitumiseen oli ollut salaojit-
tamattomuus, vesieristeiden puuttuminen, lattiakaivo-

jen virheellisestd asennuksesta aiheutuneet vesivuodot,
ajiempien kosteus-, home- ja lahovaurioiden puutteelli-
nen korjaus sekd ilmanvaihtokanavien eristdméattomyy-
destd aiheutuneet kondenssivesivahingot. Selvitysvaihe
kesti noin vuoden verran.

Taustaselvityksestd kdvi ilmi, ettd myyjdpariskunta oli
eronnut ja rahat oli jaettu. Myyjat oli selvitysten jilkeen
todettu varattomiksi. Kauppakirjoista ilmeni, ettd myy-
jani olikin vain toinen puolisoista eli perheen rouva.
Rouva ei ollut tiennyt, mitd mies oli talossa kulloinkin
remontoinut ja miksi. Myyjdrouva joutui kantamaan
vastuun yksin. Ostaja ja myyjd sopivat kauppahinnan
alennuksesta.

Kiinteiston nykyinen omistaja joutui purkamaan
talosta kaikki sisdpuoliset osat, uusimaan ulkoseinin
alaosan koko rakennuksen osalta, uusimaan koko ve-
sikaton ja jatkamaan rdystiitd. Kdytdnnossd rakennus
jouduttiin rakentamaan uudelleen.

Asumisterveysliiton asiakkaita
on kaikista sosiaaliluokista

Asiakkaat ovat saaneet tiedon AsTe ry:n toiminnasta
hyvin erilaisista lahteistd. Yksi taho ovat rakennustar-
kastajat, jotka neuvovat asiakkaitaan ottamaan yhteytta
liittoon asumisterveysongelmien selvittelemiseksi. Me-
dia, internet ja messut tuottavat paljon yhteydenottoja.
Tiedotusvilineissd on saattanut olla juttu, jonka moni
on kokenut puhuttelevan. Toiset ovat saaneet saada tie-
don ystéviltadn, sukulaisiltaan tai tuttavan tuttavilta.

Yhdistykseen yhteyttd ottavat ihmiset ovat kaikista
sosiaaliluokista ja heiddn eldmintilanteensa on hyvin
erilainen. Yhteydenottajien joukossa on seki hyvin toi-
meentulevia ettd erittdin pienituloisia perheitd. Kdytan-
t6 on osoittanut, ettd valttamatta pitkdkddn alan koulu-
tus ei ole tuonut kyky4 hallita hometaloproblematiikan
kokonaisuutta. Yhteistd asiakkaille on luonnollisesti se,
ettd eri ldhtokohdista riippumatta heilld on téysin sa-
manlaiset ongelmat ratkaistavinaan. Ratkaisuprosessi
on asumisterveysongelmissa aina samanlainen, syineen,
seurauksineen ja selvityksineen.

Asiakasarviomme perusteella voin sanoa, etté on sel-
laisia asiakasperheitd, joita tarvitsee auttaa vain vidhan
alkuun ja ne selviytyvit lopusta kohtuullisen hyvin itse.
On my®os sellaisia asiakasperheit, joita autetaan ja tu-
etaan koko prosessin keston ajan ja vield pitkdin sen
paittymisen jalkeenkin.



Ratkaisuprosessin etenemiseen vaikuttaa hyvin paljon
se, millainen kisitys asiakasperheelld on oikeista menet-
telytavoista. Painoarvoa tulee antaa my®s sille, millai-
set henkiset valmiudet asianosaisella on kestdd pitkdan
jatkuvaa stressid ja miten he omaksuvat tietoa, toisin
sanoen ymmartivat ja sisdistavit kuulemaansa ja luke-
maansa. Taloudellisen aseman merkitys korostuu sil-
loin, kun tulee selviytyd hometalotutkimusten synnyt-
tamistd selvityskuluista.

Asiakkaat eivdt useinkaan tiedosta riittdvasti omaa
todellista taloudellista asemaansa ja nimenomaan sen
heikkoutta. Mikili asiakkaalla on luottotiedot kunnossa,
eikd ole ajempaa ylivelkaantumista kontolla, niin asi-
akkaat voivat saada vakuutta vastaan pankkilainaa sel-
viytydkseen homeasunnon tutkimus- ja selvityskuluista.
Suurimmalla osalla ei ole olemassa pankkitilid, jolla olisi

niin sanotusti 16ysd4 rahaa kosteus- ja homevaurio-on-
gelman selvittdmiseen tai korjaamiseen, eikd ole myos-
kédn sellaista tahoa, joka maksaisi talon ostajalle niité
selvityskuluja. Tété taustaa vasten pankkilaina on var-
teenotettava vaihtoehto, joskin vakuuksien 16ytaminen
tekee monille tiukkaa. Onhan saatavilla olevat vakuudet
useimmiten jo kiinnitetty Mustaan Pekkaan.

Yhteydenotot asumisterveysasioissa ovat moninaisia.
Asiakkaalla voi olla pelkka epdilys ilman oireita tai ais-
tihavaintoja. Asiakkaalla voi olla terveydellisid oireita ja
asunnossa voi olla haju tai muu aistein havaittava vaurio.
Osa soittaa vasta silloin, kun kaikki muut kaytettivissa
olevat keinot on jo kokeiltu.

Asiakasyhteydenotoissa kdydaén lapi asiakkaiden ker-
tomina aistihavaintoja, rakenteellisia seikkoja, mahdol-
lisia vesivuotoja ja muita vaurioita, joita rakennukseen




on kohdistunut. Samalla selvitelldan oikeudellisia puo-
lia, kuten vastuukysymyksid. Terveydellisid seuraamuk-
siakaan ei unohdeta.

Asiakkaat haluavat yleensd ensimmadisend purkaa
omaa pahaa oloaan, heti ensimmaisestd yhteydenotos-
ta lahtien. N#itd ovat terveysongelmat, psyykkinen kes-
tavyys, taloudelliset vaikeudet ja epitoivo. Ei ole tietoa
siitd, milloin ongelma oikein on alkanut, milloin se tulisi
padttymain ja millaiseen lopputulokseen taloprosessi
padtyisi. Huolta ajheuttaa sekin, miten oma, perheen ja
lasten tulevaisuus nididen tilanteiden jilkeen enid jar-

jestyy.

Miksi hometaloja ostetaan?

Hometalot tulevat myyntiin samanlaisella ilmoittelulla
kuin muutkin kohteet. Hyvin harvoin kohteita myydaan
purettavaksi ilmoituksella, ja tdlloinkin myynti tapah-
tuu silld olettamalla, ettd ostaja ei ota purkuehdotusta
todesta. Prosentuaalisesti eniten vilpillisid ilmoituksia
on peruskorjatuiksi ilmoitetuista taloista. Enemmist6
hometalon ostajista ei mitenkédn poikkea onnistuneen
kaupan tehneistd. Heilld on vain kdynyt huono tuuri.
Sen seikan selvittdminen, kuinka usein myyja salaa pii-
levan virheen, lienee kuitenkin mahdotonta.

Osalla hometalojen ostajista saattaa olla joitakin yh-
teisid piirteitd. Ostaja on viehdttynyt niin sanotusti peh-
meistd arvoista ja etsii ehki tietdimittdan hometaloa,
sitd unelmien mummonmdokkid. Tdméankaltainen os-
taja arvostaa enemman viihtyvyysarvoja, eikd kiinnité
yhté paljon huomiota rakennusfysiikkaan ja kosteuden-
hallintaan.

Kiinteistonvilittdjan, ja ehkd asunnon myyjdnkin,
on helppo havaita ostajan heikkoudet ja kiyttda niitd
hyodykseen. Tdmé ostajatyyppi on hyvauskoisempi ja
alttiimpi myo6s kayttamain kelvottomia avustajia. Jos
tunnistat itsesi tastd tyyppikuvauksesta, pysy mummon-
mokeistd kaukana!

Al3 luota "kuntovilkaisuun”

Ellei rakenteita tosiasiallisesti avata ja tutkita, on kunto-
tarkastus parhaimmillaankin vain valistunut arvaus ra-
kennuksen teknisestd kunnosta. On sumutusta viittia,
ettd suurimmassa osassa kuntotarkastuksia onnistutaan.
T4lloin rakennukset ovat ylipdansa olleet kunnossa. En-
nemmin voidaan kysyd, olisiko niitd kunnossa olevia

kohteita tarvinnut lainkaan kuntotarkastaa.

Kisitykseni suomalaisesta kuntotarkastustoiminnas-
ta haittoineen on muodostunut kiytdinnon kokemus-
ten kautta. Nykyisin asuntokaupan yhteydessa asunnon
kuntotarkastus tehddén ldhes aina.

Asiakkailta on tullut sellaistakin palautetta, ettd kiin-
teistonvalittdja on ilmoittanut sen olevan osa hintaa,
eikd sitd saa pois hinnasta, vaikka asiakas niin haluai-
si. T4td kdytannon todellisuutta vasten tarkasteltuna on
kuntotarkastuksella kiistaton vaikutus kaupan syntymi-
seen ja asunnon kauppahintaan.

Alkuperdinen ajatus on ollut, ettd kuntotarkastuksella
tuotettaisiin kayttokelpoista tietoa tarkastettavan koh-
teen rakennusteknisestd kunnosta, korjaustarpeista ja
mahdollisista vaurioriskeistd. Kuntotarkastus ajateltiin
nimenomaan asuntokaupan osapuolten arviointivali-
neeksi.

Alkuun menettelyd markkinointiinkin silld, ettd se
turvaisi asuntokaupan ja vihentéisi my6s merkittavisti
asuntokauppariitojen lukumairaa. Viime kadessd kun-
totarkastuksen tavoitteena on ollut liséta ostajan ja myy-
jan oikeusturvaa. Néin ei kuitenkaan ole kdynyt.

Tarvitaan uusi
kuntotarkastuslaki

Nykydin on jo pdivianselvis, ettd oleva kuntotarkastus-
toimintajdrjestelma ei vastaa sille asetettuja tavoitteita.
On vahvoja viitteitd siitd, ettd asuntokaupan kuntotar-
kastustoiminta ei paljasta rakennusten vikoja, eiki se
muutoinkaan juuri paranna ostajan tai myyjan asemaa
asuntokaupassa. Suurimmat ongelmat aiheutuvat sii-
td, ettd kiinteistonvilittdja on luonut ostajaehdokkaille
mielikuvan kuntotarkastetusta asunnosta.
Maallikko-ostajalle kuntotarkastus takaa ostettavan
kiinteiston tai huoneiston olevan kaikin puolin kunnos-
sa. Maallikon mielessd kuntotarkastettu kiinteisto ver-
tautuu katsastuksessa ldpimenneeseen autoon.
Kuntotarkastettu asunto voi kuitenkin mikrobiologi-
sesti ajatellen olla ostohetkelld umpimata.
Kuntotarkastajien ammattitaidossa on vakavia puut-
teita niin sopimusoikeuden hallitsemisessa ja asumister-
veyteen liittyvissd kysymyksissd, kun mikrobivaurioiden
seuraamusten tuntemuksessa. Siksi kuntotarkastajille
tulee luoda koulutusjérjestelmd, jonka avulla tarkastajat
voivat jatkuvasti kehittda ja ylldpitdd ammattitaitoaan.
Liséksi koulutetuille kuntotarkastajille tulee luoda vi-



rallinen status. Tarkastustyd on organisoitava saman-
tapaisella jarjestelylld kuin kauppakamarien HTT-jar-
jestelmd on. Sen tulisi sisdltdd ainakin seuraavat asiat:
tarkastajien auktorisoinnin jirjestdiminen ja ylldpito, va-
litusmenettely- ja vahingonkorvausohjeiston luominen,
tarkastustyon laadunvalvonnan jérjestiminen seki tar-
kastajan esteellisyys- ja erottamissddnnosten luominen.

Tarkoituksenmukaisinta olisi luoda kokonaan uusi ja
erillinen kuntotarkastuslaki, johon kaikki kuntotarkas-
tuksiin liittyva saitely koottaisiin.

Valitse HTT-tavarantarkastaja
kuntotarkastajaksi

Tavarantarkastajat ovat kilpailuasemassa monien mui-
den tarkastajaorganisaatioiden kanssa ja he ovat tassa
tilanteessa menettineet jonkin verran markkinaosuut-
taan. Tilanne on siltd osin ymmaérrettdvissd kun tie-
detdidn, ettd kauppakamarilaitos on kehittanyt tarkas-
tusmenettelyn vaativia kohteita varten. Niinpa siitd on
tullut pienehkoissd kohteissa muita kalliimpi.

Silld on kuitenkin monia hyvid ominaisuuksia, jotka
muilta tarkastajilta puuttuvat tyystin. Tavarantarkastajat
ovat tiukasti auktorisoituja, alalla on selvit esteellisyys-
sddannot, tarkastaja on korvausvelvollinen laiminlyon-
neistéddn, asiakirjojen sdilytysvelvollisuus on ehdoton ja
osapuolten tasapuolinen kuuleminen on turvattu ohje-
$aannoissa.

Niiden ja monien muiden hyvien piirteiden, kuten
tarkastustyon laadunvalvonnan rinnalla on tavarantar-
kastajajdrjestelmassiakin omat heikot kohtansa. Mahdol-
lisuutta vahvoihin kannanottoihin, kuten vastuunkan-
tajan toteamiseen on rajoitettu. Téstd syystd varovaisen
tarkastajan lausunto saattaa olla asiakkaan mielesta va-
hin mitddnsanomaton.

Myos tarkastuskertomuksen mahdollinen vaikeasel-
koisuus saattaa aiheuttaa asiakkaalle harmaita hiuksia.
Muutamista puutteista huolimatta on niin, ettd mikali
toimeksiantoa suunnitteleva tieta, miten tarkastuksen
kanssa on meneteltidvd, voi tavarantarkastajalta saada
muita tarkastajia paremman lausunnon.

Keskeisessd asemassa on téltd osin kirjallisen toi-
meksiannon sisalto, jossa tehtdva tulee tarkoin méadri-
telld. Tosin muutamat tavarantarkastajat tekevit jopa
oma-aloitteisesti ehdotuksen sen sisalloksi.

Tarvittaessa tulee jérjestdd esitarkastus, jolloin toi-
meksiantokin on jo helppo médritelld. Kun tehtava on

maédritelty kunnolla, asiakas saa kunnon tuloksen. Ko-
vien vaatimusten vuoksi niin on suorastaan pakkokin
tehdd. Tavarantarkastusmenettelylld on korkea status
my0s oikeusprosessissa.

Hometaloprosessi
muuttaa ihmisen

Yhteiskunta on tullut homeloukkuun pudonneita hie-
man vastaan. Taloudellisia ongelmia helpottamaan
kehitettiin vuonna 1998 valtion Asuntorahaston ter-
veyshaittakorjausavustus. Yksityisilld on lisaksi mah-
dollisuus hakeutua velkajirjestelyyn.

Molemmat ovat luonnollisesti raskaita ja pitkékestoi-




sia ratkaisuja. Samoin oikeusprosessit, joissa haetaan
taloudellista hyvitystd, venyvit nekin pitkiksi, eivétka
aina tuota tyydyttidvad tulosta. Usein oikeusprosessin
lopputulokseen ollaan tyytyméttomid, silla hyvitys jaa
madrillisesti pieneksi.

Suhteet puolisoon ja perheeseen huononevat ho-
meongelman aijheuttamien taloudellisten ja psyykkis-
ten rasitusten vuoksi. Ystavyys- ja sukulaisuussuhteet
karsivat. Vield tandkin paivind homeongelma aiheuttaa
hépedn- ja syyllisyydentunteita hometalon asukkaissa.
Meidin tulisi kdsittdd, ettei kyse ole yksilon tai perheen
epdonnistumisesta vaan laajemmasta yhteiskunnallises-
ta ongelmasta.

Hyvin usein homeongelmasta kirsivd perhe kohtaa
kaiken timin paille myo6s asiantuntijaorganisaatioiden
esittdmid epdilyksid siitd, onko fyysinen sairastaminen
todellista vai psyykkisistd syistd johtuvaa. Ymmartsjid
homekriisid eldvilld on todella vdhin.

Yhteinen piirre hometalo-ongelman ldpikdyneille on
se, etta ihminen ei ole enda entisellaan. Jokainen muut-
tuu johonkin suuntaan. Ensi alkuun monista asiakkais-
ta on tuntunut siltd kuin vaeltaisi metséssd ja yhtakkia
jostain puun takaa heitetdin kivelld paahan. Vaeltaja ei
kuitenkaan kykene selvittimédan, minka puun takaa kivi
heitettiin. Kriisin seurauksena useilla meneekin luotta-
mus ldhes kaikkeen. Moni jai odottamaan sitéd hetked,
milloin ja miten kriisi taas seuraavan kerran konkreti-
soituu ja iskee paille taydelld voimallaan.

Kauan eléneilld on tapana sanoa, etteivit he vaihtai-
si paivaakidn pois. Hometalosavotta on kylla sellainen
kokemus, josta en usko kenenkddn uneksivan. Se, miten
elimd on kouluttanut minua ja perhettini tind aikana,
ei ole sdilyttimisen ja muistelemisen arvoista muutoin
kuin selviytymistarinana. Hovioikeuden tuomiosta ker-
tova kirjekuori on edelleen avaamatta pahvilaatikossani,
vaikks paitos tuli jo vuonna 1997. Luulen, ettd en sitd
koskaan avaa. Nyt asia on onneksi jo menettinyt mer-
kityksensa.

Niiden vuosien aikana olen joutunut kokemaan pa-
hansuopuutta, kateutta, ilkedmielisyyttd ja vahingoniloa
ulkopuolisten ja jopa tdysin tuntemattomien taholta.
Sitd on ollut vaikea ymmartda. Koetun hadén ja tus-
kan lisdaksi ndmé ovat ne syyt, joiden vuoksi itse olisin
valmis leikkaamaan kymmenen vuotta eldméstani pois.
Kohdallamme oli sentdén jotain positiivistakin: missdan
vaiheessa emme joutuneet viranomaisten ja ladkérien
vihittelyn kohteeksi.

Viranomaisten ja yksityisen
vahattely lainrikkomuksissa

Suurin osa hometalojen kanssa vaikeuksiin joutuneiden
ongelmista on sidoksissa ongelman tiedostamisen syn-
tyhistoriaan, toisin sanoen pyrkimykseen piilottaa ho-
metodellisuus. Kyse on koko maan mittakaavassa hyvin
ongelmallisesta tilanteesta.

Ei ole pitkdkain aika siitd, kun merkittévit rakennus-
alan vaikuttajat vaittivit homeongelman olevan ldhinna
korvien vilissd. Vieldkin nden silmieni edessd Helsingin
Sanomien yleisonosastokirjoituksen, jossa erddn tunne-
tun rakennusliikkeen silloinen toimitusjohtaja kirjoitti
kasityksensd otsikolla: "Homeongelma on korvien vé-
lissd.”

Vaikka osa mielenvikaisuutta véittdneistd asiantunti-
joista on kddntinyt takkinsa ja vieldpa moneen kertaan,
ovat viitteet siitd huolimatta jadneet elimain. Thmiset
pelkdavit tulevansa leimatuiksi hysteerikoiksi.

Samaa on edelleen havaittavissa myds viranomais-
ten toiminnassa. He ovat niissd asioissa kriittisempia
kuin minkddn muun asiaryhmén kanssa. Koska kyse
on esimerkiksi kuntien ja muiden julkisten rakennus-
ten osalta vastuukysymyksista seki terveydenhuolto- ja
turvallisuuslakien rikkomuksista, tilannetta ei haluta
myo6ntéd. Vihiattelyongelmat eivit todennékdisesti kor-
jaannu kokonaan ennen kuin kosteusvauriomikrobien
vaikutusten mittaustekniikka on yhtd hyva kuin vaikka-
pa puun lahoamisen mittaus - siitdkin huolimatta, ettd
sairastelun ja hometalon yhteen sopivuus olisi osoitettu.
Lainsditédjien pitdisi saada tilanne jollain tavalla kor-
jaantumaan.

Kannattaa pyrkia
sovintoon

Asuntokauppariidoissa olisi seké asianosaisten, ettd yh-
teiskunnan kannalta parasta, jos sopimukseen pédstii-
siin ilman oikeusprosessia. Valitettavan harvoin siind
kuitenkaan onnistutaan, jos syntynyt ongelma on talou-
delliselta merkitykseltddn asianosaisten varallisuuteen
néhden suuri.

Sovun syntyminen edellyttdd usein riidan osapuo-
lilta niin suuria my6nnytyksid, ettd jommankumman
tai molempien talous heikkenee merkittivisti tai jopa
kaatuu kokonaan. Sellaisessa tilanteessa halutaan panna
kaikki yhden kortin eli oikeudenkéynnin varaan. Usein



asianosaisilla on lainoillaan my6s henkil6takaajia, joita
on kuultava ratkaisuja tehtéess.

Joskus on todettu, ettd niissd tapauksissa joissa riidan
osapuolilla on oikeusturvavakuutuksia, asianajajat anta-
vat perusteettoman optimistisia arvioita menestymisen
edellytyksistd. Perusteeton optimismi on erityisen vaa-
rallista silloin, kun mitoitetaan vastapuolelle esitettavia
vaatimuksia. Vaikka kanteen ajaja pddosin voittaisikin
juttunsa, kulut jakaantuvat kuitenkin sen mukaan, kuin-
ka suuri osa vaatimuksista menee lavitse.

Yksittéisista tekijoistd merkittavimpid ovat kuitenkin
lausunnot. Yleisesti lausunnonantajat myétiilevit toi-
meksiantajansa toiveita ja saavat heidat uskomaan oman
asemansa perusteettoman vahvaksi. Monissa kohteissa
vadristelevid lausuntoja suorastaan tehtaillaan, kun ho-
metalonsa kanssa painivat samaan aikaan pyrkivit saa-
maan totuuden esiin.

Oikeusprosessin aloittamiseen paddyttdessd tehddan
helposti virheiti toisensa perdian. Ensimmadiseksi epdon-
nistutaan asianajajan valinnassa. Timén alan hallitsevia
juridiikan asiantuntijoita on koko maassa kovin vihin.
Juristin tulee sujuvasti hallita niin rakennustekniikkaa
kuin mikrobiologiaa sekd ymmairtid terveydelliset yh-
teydet. Haitaksi ei ole tuntea rakennusalan sopimuksia.
Esimerkiksi myyjdn omaisuuden hakeminen hukkaa-
miskieltoon epdonnistuu useammin kuin onnistuu, ja
sen turvin myyjd voi hévittda koko omaisuutensa.

Harva tietdd, ettd usein on parempi tehda esitutkin-
tapyynto kuin laatia rikosilmoitus, jonka epdonnistut-
tua voi joutua itse syytetyksi perattomastd ilmiannosta.
Yleisesti ei tunneta, milloin on edullista edetd siviili-
kanteen asemasta rikosjuttuna. Nykyiseen alioikeuden
menettelyyn kuuluu aktiivinen sovinnon etsiminen ja
sitd vajhetta kannattaisi kayttaa hyviksi.

Kuriositeettina kerron kahdesta tuntemastani tapa-
uksesta. Toisessa istuva tuomari pyysi sovintovaiheen
neuvottelussa, ettd osapuolet sopisivat tdssd ja nyt hi-
nen ehdottamallaan tavalla, silld hin tulee ndin joka ta-
pauksessa tuomitsemaan. Sovintohan siité tuli ja tuo-
mari sddsti ndin sekd yhteiskunnan ettd asianomistajien
kuluja. Tuomari osoitti menettelylldan moraalista roh-
keutta, silld jos sovintotapauksesta olisi tehty kantelu, ei
tuomari olisi paissyt siind helpolla.

Toisessa tapauksessa oli kuultavana rakennusinsin66-
ri, joka toimi joskus aiemmin myos tavarantarkastaja-
na. Oikeuden puheenjohtaja tiedusteli asiantuntijalta
tavarantarkastajan kantaa asiaan, johon insin6ori asi-

antuntijana vastasi, ettei ollut katsonut asiaa tavarantar-
kastajan silmilld. Puheenjohtaja jatkoi ja halusi kuulla,
milté asia sitten vaikutti ostajan tai myyjén silmillé kat-
sottuna? Asiantuntija vastasi jilleen kiertden, ettd asiaa
téytyisi tarkastella uudelleen. Puheenjohtaja alkoi jo
limmeta ja totesi, ettd mind tarkastelen tatd asiaa seu-
raavaksi tuomioistuimen silmin.

Edelld kerrottu osoittaa, ettd asiantuntijoita on mo-
nenlaisia ja katsantotapoja samoin. Niiden suhteen kan-
nattaa olla tarkkana.




Nykytilanteen puutteita ja ratkaisuja

Peruskorjauksiin laatua,
muista myos katerpillari

Hometaloyhteyksissd toimiminen on valitettavasti
osoittautunut olevan ylevien periaatteiden ja tekemi-
sen irvikuva. Maahamme ei ole jostakin syystd synty-
nyt korkeita eettisid arvoja omaavaa urakoitsijakuntaa.

Keti tai mitd tulisi syyttdd tilanteesta? Viitdn, ettd
selkedsti médritellyn vastuun puute ja raha ratkaisevat
taminkin kysymyksen: jos lainsddddnto takaa mah-
dollisuudet keplotteluun ja jos keplottelemalla pdisee
parempaan taloudelliseen tulokseen kuin rehelliselld
toimimisella, niin soppa on valmis. Nykytodellisuus
on eduskunnan ja hallituksen vastuulla siltd osin, kuin
sanktioivat lakipykildt ovat olemattomat.

Korjaustoitd suoritetaan monilla tekijdjarjestelyilld.
Liian paljon térméan kentélld vield siihen, ettd raken-
nusalaa tuntemattomat ja sithen koulutusta saamatto-

mat henkil6t tekevit homeremontteja omatoimisesti
“tee se itse” -ohjeiden mukaisesti. Lisdksi vaihtoehtona
on teettdd tyo urakoitsijaliikkeilld urakalla tai laskutyo-
ni. Rakennuskustannuksista tiedetddn kuitenkin mel-
koisella varmuudella se, ettd tydsopimussuhteisilla te-
kijoilld ty tulee keskimadrin halvemmaksi riippumatta
siitd, teetetddnko tyot urakalla vai laskuty6ond. Samassa
kohteessa voidaan myos kiyttdd rinnan useita eri me-
netelmia.

Suomessa ei ole olemassa luotettavia tilastoja siita,
mikd osuus kullakin jirjestelylld on suoritettujen pe-
ruskorjausten kokonaisméairasta. Ei ole myoskddn tietoa
siitd, milld menettelylld padstddn parhaaseen laadulli-
seen lopputulokseen. Sité paitsi, vaikka tydsopimussuh-
teisten rakentajien tyon tulos on keskimaérin halvin, on
tydsopimukseen perustuvalla teettimiselld kuitenkin se
varjopuoli, ettd siitd seuraa teettdjélle tyonjohtovelvoite.

Tyonjohtovelvoite merkitsee, ettd mikali tyo jostain



syystd epdonnistuu, ei tekijalld ole kiytannossa taloudel-
lista vastuuta tapahtuneesta, silld remontin puutteet tul-
kitaan tyonjohdon valvontavelvollisuuden laiminly6n-
neiksi. Esimerkiksi asunto-osakeyhtiossi talon omasta
viestd valittu valvoja on henkilokohtaisesti vastuussa
laiminly6nneisté ja korjausten puutteista.

Kokonaisurakka onnistuu harvoin ongelmitta, silld
rakenteita avattaessa 10ytyy usein sellaista, joka pakot-
taa poikkeamaan suunnitelmista. Lisa- sekd muutostoitd
voi tulla runsaasti.

Hyviamaineiset rakennusurakoitsijat ja rakentajat
my0s vilttelevit timénkaltaisia kohteita: heilld on hy-
vin tiedossa, miten esimerkiksi omakotitalonsa perus-
korjauttajalta voi loppua rahat kesken kaiken, ty6 saat-
taa keskeytyd suunnittelun viiveisiin, tystd annettava
takuu on vaikeasti miariteltavissd ja tyontekijoilld on
altistumis- ja sairastumisriski. Riitaisuuksienkin toden-
nikoisyys on moninkertainen uudisrakentamiseen ver-
rattuna.

Téma on se alue korjausrakentamisessa, jossa muu-
toksen aikaansaaminen tuntuu toivottoman vaikealta.
Edes lainsddddannon keinoin ei ole kovin paljon tehtévis-
sd. Nopeimmin ja luotettavimmin tuloksia saadaan, kun
luodaan sellaisia rahoitus- ja takuujérjestelmid, jotka te-
kevit mahdolliseksi purkaa huonokuntoisia pientaloja
moninkertaisesti nykyisid madrid enemman.

Esitinkin, ettd maahamme tarvitaan kansallinen
rakennusten purkuohjelma. Purkuohjelman avulla
saattohoidettaisiin kelvottomat ja asumisterveydelle

vaaralliset rakennukset maan tasalle. Myos rivi- ja ker-
rostalopuolella on tillaiselle keskitetysti suunnitellulle
ja toteutetulle purkuohjelmalle tarvetta.

Eniten tuloksia odotan sellaisen menettelyn yleisty-
miseltd, josta esimerkkind ovat Aran rahoittamat kor-
jauskohteet. Nijhin tehdddn hyvin tasokkaat korjaus-
suunnitelmat, kuten Homeloukku-projektissa tehtiin.
Kohteisiin pyritddn lisdksi 16ytdaméan urakoitsijoita,
jotka viihtyvit timénkaltaisissa kohteissa, ja erikoistu-
vat niihin. Aran piiriin saadaan kuitenkin vain sellaisia
kohteita, joissa julkinen raha eli esimerkiksi kunta on
mukana.

T4mé on yksi niistd monista painavista syist4, joiden
vuoksi nykyistd hyvin alkanutta menettelya tulisi jatkaa.

Teetd kunto- ja vaurioselvitys
asumisterveyden asiantuntijalla

Pienkiinteiston rakenteiden kunnon ja sisdilman laadun
selvittamiseksi tarvitaan taustatietoja rakennuksen ra-
kentamistavasta, siihen tehdyistd muutoksista ja kiin-
teiston kéyttohistoriasta. Rakennusta koskevat asiakirjat
voi pyytdd sen kunnan tai kaupungin rakennusvalvonta-
viranomaiselta, jonka alueella rakennus sijaitsee.

Muita selvityksessd apuna kaytettivid asiakirjoja ovat
aikaisemmat kuntotutkimukset, korjaussuunnitelmat ja
poytékirjat tehdyistd korjauksista (mm. vesivahingois-
ta). Taustatietoja apuna kéyttden kohteessa selvitetddn
riskirakenteet, mahdolliset vauriot seké niiden laajuus
ja syyt. Tarvittaessa avataan rakenteita ja otetaan nayt-
teitd vaurioiden maarittamiseksi. Selvityksestd tehdddn
kirjallinen lausunto, jossa annetaan myos tarvittavat toi-
menpidesuositukset.

Pienkiinteiston rakenteiden kuntotutkimusten ja si-
sdilman laadun arvioimisessa tulisi kdyttad asiaan riit-
tavisti perehtyneité asiantuntijoita. Kyseiselld henkilolla
tulisi olla kokonaisnidkemys asumisterveyteen liittyvisti
asioista ja hdnen tulisi hallita perustiedot rakennustek-
niikasta, -fysiikasta ja mikrobiologiasta.

Téllaisia henkil6itd ovat rakennusterveysasiantuntijat
ja rakennusten kosteustekniseen toimintaan perehty-
neet rakennusalan ammattilaiset (Ks. liite taustatietojen
selvittamiseksi hankittavat asiakirjat).

Usein sisdilmassa oleva haju on merkki pitkalle kehit-
tyneestd mikrobivauriosta. Pelkédn hajun perusteella sitd
ei kuitenkaan pystytd tunnistamaan tai méadrittimain
vaurioiden laajuutta ja vakavuutta. Kaikki mikrobit ei-




vit myoskadn haise.

Sitdkadn ei voi paéltd katsoen tietdd, onko kohteessa
mahdollisesti ollut vesivahinkoja, onko niité korjattu ja
missé laajuudessa korjausty6 on tehty. Yleensikin on
hyvé asuntoa ostettaessa selvittdd perusteellisesti syyt,
miksi kohde tai kohteessa olevia tiloja on vastikddn maa-
lattu, tapetoitu, kaakeloitu, muuten pinnoitettu tai muita
remontteja tehty.

Poista materiaalia
riittavalta alalta

Korjausten rakennusteknisten periaatteiden lisdksi on
syytd korostaa korjausten asumisterveydellisid nako-
kohtia.

Kosteusvaurioituneita rakenteita purettaessa ympa-
ristdon vapautuu erittdin runsaasti mikrobeja. Mikrobe-
ja voi levitd sisdilmaan myos kuivuneista vaurioista. -
man asianmukaisia suojaustoimenpiteité, korjaustdiden
yhteydessd polyyn sitoutuneet mikrobit levidvit laajalle
alueelle sekd saastuttavat ymparo6ivit tilat ja asunnon
irtaimiston.

Pysyviasti homeiden aiheuttamiin sairauksiin sairas-
tuminen on mahdollinen pelkén suojaamattoman re-
montin aiheuttamana ja sen yhteydessa.

Mikrobivaurioitunut materiaali poistetaan kokonai-
suudessaan, vaikka se teknisesti vaikuttaisikin vield
kayttokelpoiselta. Kantavien ja muiden hankalasti pois-
tettavien rakenteiden kohdalla voidaan mikrobivauri-
oitunut puumateriaali poistaa esimerkiksi vuolemalla
tai betonista liekittamalld, mikali se vaurion laajuuteen
nihden on jirkeviai ja taloudellista.

Vaurioituneen materiaalin lisdksi niin sanottua ter-
vettd materiaalia tulee poistaa noin puolen neliémetrin
varoalueelta, jotta myds mahdollinen rihmasto saadaan
kokonaan poistetuksi. Taltd osin on huomattava, ettd
sienet kykenevit mittaviin suorituksiin levittaytyessaan
elinkelpoiseen materiaaliin, eikd niiden kykyja tule vé-
hitella.

Lahovaurioiden yhteydessé korjaustoimenpiteet tulee
ratkaista tapauskohtaisesti. Betonipinnat voidaan puh-
distaa mekaanisesti harjaamalla tai liekittdméll4, jolloin
my0s paloturvallisuudesta on huolehdittava. Tyon suo-
rittajalla on oltava tulitykortti. Jos betonilaatan alapuo-
linen rakennekerros on vaurioitunut, kerrokset on kui-
tenkin vaihdettava.

Niin sanottua mikrobikasvuston koteloimista, jolloin

vaurioitunutta rakennetta ei uusita, vaan se tiivistetdan,
ei tule tehdd. Rakenteiden kaasutiiviyttd ei nimittédin
pystyté takaamaan.

Esimerkiksi homekohteissa yleisesti 16ydetyn Strep-
tomycesin erittiméd myrkyllinen valinomysiinikaasu 14-
péisee materiaalit mennen tullen.

Tarkempia ohjeita mikrobivaurioituneen rakenteen
korjaamisesta on annettu RATU-kortissa n:o 82-0239
”Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden pur-
ku”.

Osastoi ja alipaineista

Ennen korjaustoihin ryhtymisté tulee selvittda, sisaltd-
vitko purettavat materiaalit asbestia. Joka tapaukses-
sa mikrobipdlyn terveysvaikutukset huomioiden tulee
kosteus- ja homevaurioituneita rakenteita purettaessa
kayttdd samoja tydomenetelmid, kuin asbestipurkutyds-
sd kaytetddn.

Tilojen kdyttdjien ja rakennustydntekijoiden mikro-
bialtistuminen on estettivd purku- ja korjaustoimien
aikana.

Tilojen normaalien toimintojen keskeyttdminen kor-
jausten ajaksi on tarpeen. Ympér6ivian alueen konta-
minoitumista vihentdd korjausalueen huolellinen
osastointi ja alipaineistus. Rakentajien tulee suojautua
vahintdan P3 tai Silner 12 -hengityssuojaimin, itse kéy-
tan Auto Flow ylipainesuojainta.

Tarkempia ohjeita purkut6ihin liittyvésta suojaukses-
ta ja korjausmenetelmistéd saa myos TyGterveyslaitoksen
www-sivuilta.

Suunnittele, valvo ja
dokumentoi

Kosteus- ja homevaurioiden korjaaminen edellyttdd
erityistd perehtyneisyyttd rakenteiden kosteustekni-
seen kayttiytymiseen ja korjausrakentamiseen. Samoin
kuin uudisrakentamisessa, tilaajan tulee varmistaa kor-
jausten asianmukainen valvonta. Ty6n valvojana voi toi-
mia esimerkiksi korjausty6n suunnittelija. Tilaajan tulee
saada riittdvin seikkaperdinen tyon kuvaus ja dokumen-
tointi tehdyista toista.

Korjausten onnistumisen seuranta tulee suunnitella
jo korjaussuunnittelun yhteydessi. Parhaiten korjausten
onnistuminen voidaan varmistaa arvioimalla ja doku-
mentoimalla tehtdvien toimenpiteiden oikeellisuus ja



riittavyys itse korjausprosessin aikana.

Ongelmaksi toimenpiteiden riittivyyden ja oikeelli-
suuden ndkokulmasta muodostuu erityisesti julkisten
rakennusten kyseessé ollessa tavoitepddmaédrin asetta-
minen ainoastaan taloudellisin perustein. Kun pyrki-
myksend on korjata mahdollisimman halvalla, sitd luul-
tavammin korjaustoimenpiteet jaavit riittaimattomiksi.

Vallankin 1970- ja 1980-luvuilla rakennettujen kiin-
teistdjen kohdalla lahtokohdaksi tulisi heti kittelyssa
asettaa tarkka perusselvitys talon kokonaiskunnosta.
Yleensi silloin, kun niilld vuosikymmenilld rakenne-
tut kiinteist6t ovat padsseet vaurioitumaan, ne siséltavit
merkittavid perustus- ja rakennevaurioita.

Korjausta tulisi hallinnoida kokonaisuutena ottaen
huomioon:

« tehdyt tutkimukset ja selvitykset

« korjaussuunnittelu

« korjausten toteutus

« korjausten jilkeinen siivous

« korjausten jalkeinen seuranta.

Korjausta mietittdessd on hyvd muistaa, ettd homeille

altistunut reagoi jo ohje- tai viitearvoja matalampiin mi-
krobipitoisuuksiin. My6s vallitseva homelajisto voi vai-
kuttaa korjaussuunnitelmiin: muun muassa Aspergil-
lus versicolorin, Stachybotrys atran ja Streptomyceksen
esiintyminen rakennusmateriaalien mikrobiologisissa
ndytteissé tarkoittaa, ettd korjaussuunnitelmalla on erit-
tdin suuri merkitys.

Altistuneille peruskorjaus ei valttaimittd tuo ratkai-
sua terveyspulmiin, vaan oireilu jatkuu varsinkin siiné
tapauksessa, jos korjaustoimenpiteet eivit ole olleet riit-
tivid. Seurauksena on asumisterveysongelmien pitkitty-
minen pysyvisti homeille allergisoituneiden tai muihin
sairauksiin, kuten rappeumasairauksiin sairastuneiden
perheenjésenten ja tyontekijoiden kohdalla.

Kehittamiskohteita

Uudis- ja korjausrakentamisen villid tilannetta suitsi-
maan tulisi lainsddtdjan luoda tilanne, jossa virheelli-
nen rakentaminen ei tulisi koskaan kannattavammaksi
kuin kelvollinen rakentaminen. Esimerkiksi uudisra-
kennuksia kuin liukuhihnalta pykdavien rakennusfir-
mojen kohdalla sanktioinnin tulisi olla riittdvin kovat,




jotta ne olisivat tehokkaita ja kannustaisivat rakenta-
maan asumisterveyttd edistéden.

Rakentamisen virheistd tulisi rangaista, jos virheel-
lisesti rakennettu kohde myydéan virheestd ilmoitta-
matta. Tima koskisi yhti lailla vasta valmistuvia asun-
to-osakeyhti6itd kuin vanhempaa rakennuskantaa.
Sanktiointi tulisi lisdksi ulottaa koskemaan muitakin
kuin vilitonta hyotya saaneita.

Valvojien vastuuta rakennusterveyteen liittyvien sda-
dosten tuntemuksesta sekd rakennus- tai korjaustyo-
maalla suoritettavien toimenpiteiden oikeellisuudesta
ja riittavyydestd on korostettava.

Parhaimmillaan sanktioinnin vaikutukset auttaisivat
hitaasti, koska sdddoksid ei tultaisi laatimaan taanneh-
tivasti. Kaikki ennen lakimuutosten voimaantuloa teh-
dyt virheet olisivat sen vuoksi turvassa. Lainsdadaddnnon
aukkokohtien paikkailun sijasta suosittaisin yhtendisen
lainsddddnnon rakentamista. Asumisen ja rakentamisen
kysymyksien tulisi olla yhden ministerion alaisuudessa,
uudisrakentamisen virheet tulisi sanktioida rikoslaissa.

Toinen kehittdmisalue olisi asuntokauppaan liitty-
vi kuluttajaneuvonta. Jotta sekd ostajien ettd myyjien
tietotasoa saataisiin nostetuksi ja taattaisiin palvelun
saatavuus kautta Suomen, olisi kunnalliseen kuluttaja-
neuvontaan luotava uusi neuvojaryhma. Tama ryhma
koulutettaisiin asuntokauppaneuvontaan esimerkiksi
rakennusterveysasiantuntijoiden ohjauksessa.

Samaan tapaan tulisi perustaa uusi pétevoitymisala
HTT-tavarantarkastajien toimialaan. T4ma4 olisi péte-
vyys, jonka rakennusterveysasiantuntijat voisivat hank-
kia. Edelleen vaatimus ehdottamastani lisépétevyydesti
voitaisiin yhdistdd asuntokaupan kuntotarkastustehta-
viin sen jdlkeen, kun alan merkittavit puutteet on saatu
poistetuksi.

Itse asuntokauppa sen sijaan tarvitsee uuden kaup-
pakirjamallin. Ostajan saamat tiedot tulisi kirjallisesti
ryhmitelld, jotta asiakkaan ennen kaupantekoa saamista
tiedoista padstdisiin mahdollisten riitaisuuksien sattues-
sa heti yksimielisyyteen. Kauppakirjassa olisi mainittava
yksiloidysti sellaiset luovutetut asiakirjat, joihin ostaja
on tutustunut. Siihen tulisi kirjata myds ostajan néke-
mit selvitykset korjaus- ja muutostoistd, joiden tulee
olla dokumentoituja.

Naistd asiakirjoista tulee ilmetd tyontekijét ja suo-
ritettujen toimenpiteiden kuvaus. Mukana tulisi olla
valokuvia tai videomateriaalia niin purkutéistd kuin
peruskorjauksesta. Ndin menettelemailld voitaisiin valt-

tdd oikeuslaitoksen rasittumista, silld oikeuteen tulee
tdnd pdivand kasittelyyn paljon sellaisia juttuja, jotka
aiheutuvat episelvyyksistd kaupan sisdllostd. Lisak-
si asianosaiset vastuulliset perustelevat nykyista villid
asuntokauppakiytantoa sillé, ettei kaavakkeessa vaadita
kertomaan rakennuksen mikrobiologista terveytta va-
laisevia aineistoja.

Asunto-osakeyhtiopuolella taas ongelmaksi ovat
osoittautuneet isanndéitsijatodistukset ja niiden puut-
teelliset merkinnit. Isannoitsijatodistukset tulee saada
selkedammiksi. Jo asunto-osakeyhtidasetuksen mukaan
isdnnoitsijatodistuksessa on ilmoitettava myos kaikki
tietylla varmuudella lahivuosina odotettavissa olevat
merkittavit remontit eli “tiedot sellaisista hallituksen
tai isannditsijan tiedossa olevista muista yhtiota koske-
vista seikoista, jotka olennaisesti voivat vaikuttaa yhtion
taloudelliseen tilaan tai sen toimintaan”.

Isannoitsijiatodistuskaavakkeet olisi muutettava sel-
kedmmiksi, koska usein nikee, ettd ainoastaan yhtio-
kokouksessa péitetyt remontit merkitddn todistukseen.
Ostajalle ei saa tulla yllatyksend, ettd esimerkiksi talo-
yhtion putkiremontti on ajankohtainen ldhitulevaisuu-
dessa.

Isannditsijatodistukseen ei hevilld laiteta merkintdja
mydskddn kosteusongelmista, saati homeongelmasta,
joka seuraa valloilleen paissyttd kosteutta jopa pdivien
ja maksimissaankin vain muutamien viikkojen viiveella.
Kosteus- ja homevaurio voidaan korvata sanoilla katto-
tai kylpyhuoneremontti.

Samoin isdnnditsijatodistuksesta on voitava lukea, jos
asunto-osakeyhtion vastuulla oleviin rakenteisiin koh-
distuu merkittdvia kosteusteknisid rasitteita, joita ovat
esimerkiksi puutteelliset kaadot. Sama tulisi ottaa huo-
mioon perustusten rasitteiden osalta. Niitd taas ovat
maanpaine, salaojakerroksen hienorakeisuus, kapillaa-
rikerroksen paksuus ja valesokkeliratkaisut.
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