Kosteus- ja
homevaurioituneen
asunnon

VIRHESELVITYKSISSA
JA KORJAUKSISSA




VIRHESELVITYKSISSA JA
KORJAUKSISSA HUOMIOITAVAA

Pienkiinteiston rakenteiden kunnon
ja sisdilman laadun selvittamiseksi
tarvitaan taustatietoja rakennuksen
rakentamistavasta, siihen tehdyista
muutoksista ja kdyttohistoriasta.

Rakennusta koskevat asiakirjat voi pyytaa
kunnan tai kaupungin rakennusvalvonta-
viranomaiselta. Muita selvityksessa apuna
tarvittavia asiakirjoja ovat mm. aikaisem-
mat tutkimukset korjaussuunnitelmat,
poytékirjat ja raportit ym. tehdyista kor-
jauksista (esim. vesivahinkoselvitykset).
Taustatietoja apuna kéyttden kohtees-
sa selvitetddn kosteustekniseltd kannalta
riskirakenteet, mahdolliset vauriot ja nii-
den laajuus sekd syyt. Tarvittaessa avataan
rakenteita ja otetaan néytteitd vaurioiden

laajuuden médrittamiseksi. Selvityksestd
laaditaan lausunto, jossa kerrotaan myos
tarvittavat korjaustoimenpiteet. Selvitys-
tyon tilaajan ja tekijan tulee madrittda sel-
visti toimeksiannon sisiltd ja kustannuk-
sien perusteet.

Pienkiinteiston rakenteiden kuntotut-
kimusten ja sisdilman laadun arvioimi-
sessa tulisi kéyttdd tapaukseen riittdvis-
ti perehtyneitd asiantuntijoita. Kyseisel-
14 henkilolld tulee olla kokonaisnakemys
asumisterveyteen liittyvistd asioista ja ha-
nen tulee hallita eri rakennusajankohtia
koskevat perustiedot rakennustekniikasta
ja -fysiikasta sekd mikrobiologiasta. Tal-
laisia henkil6itd ovat mm. rakennusterve-
ysasiantuntijat ja rakennusten kosteustek-
niseen toimintaan perehtyneet rakennus-
alan ammattilaiset.

1. Taustatietoja varten hankittavat asiakirjat

1.1 RAKENNUSVIRANOMAISELTA
SAATAVAT ASIAKIRJAT

Huom. Kiinteiston tai asunnon omistajan
tulee hankkia asiakirjat.

Rakennuslupahakemus ja paatokset
Rakennusluvasta selvidé luvan hakija, ke-
nelle lupa on ja milloin se on my6nnet-
ty, miti ehtoja rakentamiselle on asetettu
sekd rakennuksen kiyttotarkoitus. Asia-
kirjatarkastelun perusteella pyritd4n sel-
vittdmain, onko rakennus rakennettu lu-
vanmukaisesti.

Kayttotarkoituksen muutosluvat

Kuten edelld.

Hyvaksytyt asema- ja
rakennepiirustukset

Asemapiirroksesta ilmenee rakennuksen

sijainti tontilla ja rakennukseen tehdyt
laajennukset. Rakennepiirustuksista sel-
vidvit yksityiskohtaiset rakenneratkaisut.
Vaikka rakennus olisi vanha, on se joka
tapauksessa merkitty johonkin viralliseen
karttaan.

Hyvaksytyt lvi- ja sahkésuunnitelmat

Néistd selvidd, miten lampd, vesi, ilman-
vaihto seké sahkojédrjestelmé on ollut tar-
koitus toteuttaa.

Katselmuspoytakirjat ja tyoselitykset
Katselmuspoytakirjoista ilmenee lupaan
liittyvien vilitarkastusten suorittaminen,
kayttoonottotarkastuksen ja lopputarkas-
tuksen suorittamisen ajankohdat ja nii-
den yhteydessd mahdollisesti tehdyt vi-
ranomaisen huomautukset.



Vastaavan tyonjohtajan maarays

On selvitettdva, kuka on méaritty raken-
nusvalvontaviranomaisen taholta kohteen
vastaavaksi tyonjohtajaksi rakennustekni-
siin asioihin ja kuka KVV-puolelle.

Muita virallisia erityisasiakirjoja
Huomiota tulee kiinnittd4 kaavamerkin-
toihin; esim. sithen, onko rakennus pe-
rinnehistoriallisesti arvokas tai suojelu-
merkinnalld varustettu rakennus.

Tarvittaessa asiakirjojen tarkasteluun ja
katselmuksiin - esim. jos epiilldan raken-
teiden kantavuutta ja lujuutta — voidaan
pyytdd apua kunnan rakennusvalvonta-
viranomaiselta.

1.2 MUUT ASIAKIRJAT

Tietyt asiakirjat muodostuvat usein hyvin
tarkedksi 1dhdeaineistoksi selvitystyossa.

Tallaisia asiakirjoja ovat mm.
Dokumentit tapahtuneesta vesivahin-
gosta pyydetddn tapahtuma-ajankohdan
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aikaiselta omistajalta, myyjéltd ja/tai ura-
koitsijalta.

a) Vesivahingon tarkastusraportti
b) Vesivahingon korjaussuunnitelma

¢) Vesivahingon tydseloste/rakennus-
tapaselostus sekd lopputarkastus-
poytikirja (mikéli asiakirjoja ei luo-
vuteta, voi asiamies riitatapauksessa
vaatia tuomioistuimelta vastapuolen
velvoittamista luovuttamaan kyseiset
asiakirjat)

d) Vakuutusyhtioén vahinkoilmoitukset
ja korvauspaitokset

e) Vakuutusyhtion maksamat korjauk-
seen liittyvit korjaustoimenpiteet ja
rajaukset

f) Korjausty6n valvontasopimukset

g) Kauppakirjat ja muut luovutuskirjat,
joiden kaupan kohteen kuntoa koske-
villa ehdoilla voi olla merkitysti sel-
vitystyossa.




2. Selvitykset kohteessa

Perimmaisena tarkoituksena on saada

selville, mitka syyt ovat johtaneet
rakennuksen vaurioitumiseen.
Rakennusvirhe ei yleensa oikeus-
kaytannossa ole laatuvirhe, ellei siitd
ole seurannut, tai varmasti seuraa,
rakennuksen elinkaaren aikana
vaurioita.

2.1 Onko kohteessa virhe, rakennus-
virhe, tyovirhe tai kdyttovirhe?

a) Rakennuksessa tai sen jossain osas-
sa todettu home- tai muu mikrobi-
vaurio on yleensd seurausta raken-

teellisesta tai rakennusvirheesti.
Mikrobeja voi syntyd my6s huoli-
mattomasta kiytosta.

2.2 Minkalaisesta virheesta yleensa
seuraa vaurio rakenteille?

a) Maanpinnan kallistus johtaa vedet
perusmuurille.

b) Lattian, seinén tai vesikaton
rakenne ei tuuletu.

c) Lattian, katon tai seindn héyryn-
sulku puuttuu tai on ns. véadralla
puolella.

d) Vedeneristeet puuttuvat tai ovat
virheellisesti asennetut.

e) Perus-, pinta- ja vesikattovesien

ohjaus on jddnyt tekemitti tai tehty

vadrin, esim. salaojitus on jétetty
tekemittd tai toteutettu védrin.

b)

2.4

a)

2.5

a)

Sokkelin vedeneristys on jétetty
tekematta tai tehty véadrin.
Maakosteuden nousemista
rakenteisiin ei ole estetty.
Rakenteissa on liian vihédn
lampderisteit.

IImanvaihto- ym. putket on jatetty
eristamatti tai eristetty huonosti.
Vesiputket vuotavat.

Onko rakennusvirhe johtanut
kosteusvaurioon?

Suoritetaan kosteusmittaus pinnalta
ja tarvittaessa rakenteista.
Tarkastellaan silmdméairdisesti ja
aistinvaraisesti avattuja rakenteita.

Onko mikrobivauriosta seurannut
sisdilman tai rakenteiden pilaan-
tumista tai terveyshaittaa?

Silmdmaiariinen rakenteiden mikro-
bikasvustojen arvioiminen, sisdil-
man mikrobien mittaus tai mate-
riaalianalyysin kautta tarkasteltuna.

Onko kosteusvaurioista seurannut
asumisterveyden ja -turvallisuuden
vaaraa tai menetysta?

Terveyshaitat, oireet, sairastuminen.

Asiakirjoista saatavia tietoja ja kohteessa
tehtyjd havaintoja rakennuksen nykyti-
lanteesta verrataan toisiinsa, ja niisté laa-
ditaan kirjallinen vertailu.




3. Havainnot ja tutkimukset kohteessa:

3.1 ULKOPUOLISET HAVAINNOT

a) Julkisivut, maanpinnan taso ja kal-
listukset, salaojat, pinta- ja sade-
vesien ohjaus, seindrakenteiden
tuulettuminen, yms).

3.2 SISATILOJEN TARKASTUS
HUONETILOITTAIN,
HUONEITTAIN

a) Aistienvaraiset havainnot tehddin
kussakin huoneessa tai tilassa ja ne
myos kirjataan paperille yl6s.

b) Asukkaan tekemit havainnot
huomioidaan.

c) Tarvittaessa avataan rakenteita ja
tehdédn niistd havainnot. e) Todetaan ja piirretddn paperille

d) Suoritetaan tarvittavat kosteus- toteutetut rakenteet.

mittaukset. f) Todetaan ja kirjataan toteutuspoik-
keamat verrattuna rakennuslupaan
ja todetaan rakennus- ja rakenne-
virheet.

g) Otetaan rakennusmateriaalindytteet,
joista teetetddn mikrobimaaritykset

h) Todetaan vaurioihin johtaneiden
syyt, médritetddn niiden laajuus ja
vakavuus.

i) Havainnot valokuvataan ja osoite-
taan kohteen pohjakuvassa avaus-
ja kuvauspaikat numeroiden.

j)  Todetaan jatkoselvitystarpeet (aina
ei ongelmaa pystytd madrittimadan
kokonaisuudessaan kerralla).

Mikali kohteessa kdy terveydensuojelu-
viranomainen (tesuvi) ja terveystarkasta-
ja, jotka arvioivat asuntotarkastuksessaan
rakennuksen tai sen osien asumisterveel-
lisyyttd ja turvallisuutta, asuntotarkastuk-
sesta on aina vaadittava poytékirja.




4.

Raportointi

Selvitystyosti tulee aina laatia kirjallinen
lausunto, raportti tai muistio, josta sel-
vidvit:

a)

b)
<)

d)

Toimeksiantaja eli tilaaja, toimeksi-
annon sisalto ja sen laajuus.

Tehdyt selvitykset ja tutkimukset.

Johtopiatokset sekd toimenpide-
suositukset (kts. ensimmaiinen
kappale).

Asiakirjat havainnoista ja tutkimuk-
sista seka valokuvat numeroituina
ja nimidityina.

e)
f)
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h)

- asiakirjoja voidaan kayttda
korjaussuunnitelman ja kustan-
nusarvion pohjana.

Korjaussuunnitelma.

Kustannusarvio yksikkohinnoin ja
médrilaskentaperiaattein tai
korjausty6selitykseen perustuva
urakkatarjous/urakkatarjoukset.

Havaintojen ja johtopditosten
merkitys rakennuksen kaytolle.

Mahdolliset muutos- tai korjaus-
toiden ajalliset tapahtumaketjut.




KORJAUSTOIMENPITEIDEN PERIAATTEITA

5. Yleista kosteus- ja mikrobivaurioiden

korjaamisesta

Korjausten rakennusteknisten periaattei-
den liséksi on syytd korostaa korjausten
terveydellisia nikokohtia. Kosteusvaurioi-
tuneita rakenteita purettaessa vapau-
tuu tyOymparistoon runsaasti mikrobe-
ja. Mikrobeja voi levitd sisdilmaan myos
vanhoista, kuivuneista vaurioista. Ilman
asianmukaisia suojaustoimenpiteité, kor-
jaustoiden yhteydessé polyyn sitoutuneet
mikrobit levidvit laajalle alueelle ja saas-
tuttavat ymparoivit tilat ja asunnon ir-
taimistoa lisdd.

Kosteusvaurioituneiden rakenteiden
purkamisessa tulisi kdyttid samoja tyo-
menetelmid, mitd asbestipurkutyossi
kdytetddn.

Tilojen kiyttdjien ja rakennustyonteki-
joiden mikrobialtistuminen on estetta-
va purku- ja korjaustoimien aikana. Toi-
mintojen keskeyttiminen korjattavissa ti-
loissa korjausten ajaksi on usein tarpeen.
Ympiroivin alueen kontaminoitumista
vihentdd korjausalueen osastointi ja ali-
paineistus.

Tarkempia ohjeita purkutéihin liittyvasta
suojauksesta ja korjausmenetelmistd saa
myos TyGterveyslaitoksen www-sivuilta
www.ttLAl.

Mikrobivaurioitunut materiaali on syy-

Korjaustoita koskevia linkkeja:
www.rakennustieto.fi

td poistaa kokonaisuudessaan, vaikka se
teknisesti vaikuttaisikin vield kéyttokel-
poiselta. Kantavien ym. hankalasti pois-
tettavien rakenteiden osalta voidaan mik-
robivaurioitunut puumateriaali poistaa
esimerkiksi vuolemalla. Vaurioituneen
materiaalin lisdksi ns. tervettid puuta tu-
lee poistaa noin 0,5 metrin suoja-alueelta
terveisiin rakenteisiin, jotta mahdollinen
rihmasto saadaan myos poistetuksi.

Lahovaurioiden yhteydessi korjaustoi-
menpiteet tulee miettid aina tapauskoh-
taisesti. Betonipinnat voidaan puhdistaa
mm. mekaanisesti harjaamalla tai poltta-
malla. Epétietoista on, kuinka kauan kuu-
mennusta pitad tehdd ongelman poista-
miseksi. Télloin my6s paloturvallisuus
on huomioitava. Mikrobivaurioiden “ko-
teloiminen/kapseloiminen” (esimerkiksi
vaurioitunutta rakennetta ei uusita vaan
rakenne tiivistetdin) ei suositella, koska
rakenteiden kaasutiiviyttd ei pystytd ta-
kaamaan.

Tarkempia ohjeita mikrobivaurioitu-
neen rakenteen korjaamisesta on annet-
tu RATU-kortissa n:o 82-0239 "Kosteus-
ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden
purku”

Ennen korjaustoihin ryhtymisti tulee
selvittad, sisdltavitké purettavat mate-
riaalit asbestia.

Valtioneuvoston paitds asbestityostd 1380/(1994), muutos 2006.
www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1994/19941380



https://www.ttl.fi/palvelut/tyoympariston-riskit-ja-turvallisuus
https://www.rakennustieto.fi/
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/1994/19941380

6. Korjausten onnistumisen seuranta ja valvonta

Kosteus- ja homevaurioiden korjaami-
nen edellyttdd erityistd perehtyneisyyttd
rakenteiden kosteustekniseen kiyttdyty-
miseen ja korjausrakentamiseen. Samoin
kuin uudisrakentamisessa, tilaajan tulee
varmistaa korjausten asianmukainen val-
vonta.

Ty6n valvojana voi toimia esimerkiksi
korjaustyon suunnittelija. Tilaajan tulee
saada riittdvin seikkaperidinen tyon ku-
vaus ja dokumentointi tehdyistd toisti.
Korjausten onnistumisen seuranta tulee
suunnitella jo korjaussuunnittelun yh-
teydessd. Parhaiten korjausten onnistu-

minen voidaan varmistaa arvioimalla ja
dokumentoimalla tehtévien toimenpitei-
den oikeellisuus ja riittdvyys itse korjaus-
prosessin aikana.

Arvioinnin tulee kohdistua koko korjauk-
seen johtaneen prosessin ja korjaustoi-
minnan tarkasteluun ottaen huomioon:

1) tehdyt tutkimukset ja selvitykset,
2) korjaussuunnittelu,

3) korjausten toteutus,

4) korjausten jélkeinen siivous ja

5) korjausten jdlkeinen seuranta.



RAKENNUSPUUTUHOLAISET

Bakteerit, sienet ja myds muutamat puus-
sa eldvistd hyonteisistd erittavat entsyy-
mejé, jotka hajottavat (puuaineksen) lig-
niinin ja selluloosan ravintoaineiksi ku-
ten sokeriksi ja vedeksi. Useimmat puussa
eldvistd hyonteisistd joutuvat kuitenkin
elimain yhteiseloa (symbioosi) ns. mik-
ro-organismien kanssa, jotta riittava ra-
vinnon saanti olisi turvattu.

Puutuhohyonteisten aiheuttama vioitus
nikyy puun pinnassa reikind ja puun si-
silld selvind kéytivaverkostoina joissa on
hienoa purua ja ulosteita. Sienivioitukses-
sa puu pehmenee ja murenee.

Rakennuspuutuholaisia Jumikuoriaisia

1. Tupajumi « Tuomaanjumi
2. Kuolemankello » Ruskojumi
3. Papintappaja « Hirsijumi

4. Tupajaara
5. Aitohevosmuurahainen
6. Puupistidiset

Kuolemankello

Kuolemankellon vioitusta lahovaurioitu-
neessa puussa.

Tupajumi

Aikuinen kuoriainen on tummanruskea,
3-4 mm pitki ja etuseldssid on kyhmy.
Toukka on 4-5 mm pitk, vaalea ja kdyra.
Aikuiset parveilevat touko-kesdkuussa.

Tupajumi vioittaa sekd havu- ettd leh-
tipuuainesta. Se on myos vanhojen huo-
nekalujen ja puukoriste-esineiden tuho-
lainen, mikali niitd on sdilytetty kosteah-
koissa tiloissa.

Tupajumin tekemad reikd (ns. lentorei-
kd) rakenteissa on halkaisijaltaan 1,5-2
mm. Mikili lentoreikien alapuolelle latti-
alle ilmestyy jatkuvasti vaaleata purua, sil-
loin seinissé/esineissd on eldvid puutuho-
laisen toukkia. Vanhoissa rakennuksissa
nikee usein runsaasti lentoreikid, mutta
uutta purua ei ole tullut. T#lloin voidaan
olettaa ettd jumit ovat hivinneet. Vauriot
on kuitenkin aina syyta tutkia, mikali ra-
kennus aiotaan ottaa uudelleen kiyttoon.

Tupajumin torjunta on erittdin vaike-
aa eikd kemiallisella torjunnalla saavuteta
kovin hyvié tuloksia. Tehokkain tapa on
vaihtaa vioittuneet rakenteet uusiin.

Kuolemankello

Aikuinen kuoriainen on 4-6 mm pitki,
musta ja etuseldn takanurkissa on keltai-
set karvatupsut. Toukka on 5 mm pitkd ja
vaalea, ja se elad vain lahoavassa puussa eli
tdydentad lahottajasienten tuhoja. Lento-
reikd on halkaisijaltaan 2-3 mm.

Tikittdvd adni tulee kuoriaisen iskies-
sd pddtddn syomakdytavin seindd vasten
(viestittavit toisilleen). Parveilu alkaa ai-
kaisin kevailld, jolloin kuoriaisia saattaa
16yt ikkunanlaudalta. Kuolemankello-
jen runsas/sadnnollinen esiintyminen on
osoitus lahon esiintymisestd rakenteissa.

Kuolemankellon torjunta onnistuu par-
haiten vaihtamalla vioittuneet rakenteet
terveisiin ja mikéli mahdollista kéytetdan
painekyllastettyd puuta. Rakenteet on pi-
dettdvi kuivina.
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Papintappaja

Aikuinen kuoriainen on 11-13 mm pitki,
tummansininen sarvijaard. Toukka on 15
mm pitki, vaalea ja etuseldssd vaaleanrus-
kea karvoitus. Rakennuksiin papintappaja
joutuu kaarnaa sisltévin puutavaran mu-
kana. Toukka kaivaa kaarnan alle n. 1 cm
leveitd kéytavid, jotka ulottuvat mantoon
asti. Haitta rajoittuu useimmiten kuoriais-
ten tekemiin ulostuloreikiin seké toukan
jyrsiessddn aiheuttamaan déneen.

Tupajaara

Aikuinen kuoriainen on 15-22 mm pit-
ki, pitkit tuntosarvet, peitinsiivissd kaksi
vaaleaa poikkijuovaa, viri vaihtelee rus-
keanharmaasta mustaan. Toukan pituus
on 20-25 mm, vaaleankeltainen. Pystyy
elamdin ilmakuivassa puussa.

Suomen ainoat havainnot ovat Ahve-
nanmaan saaristosta ja muutamasta Lou-
nais-Suomen saaristokunnasta. Toukka
sy6 havupuuta ja pystyy tuhoamaan hir-
sirakennuksen muutamassa vuosikym-
menessa.

Puupistidiset

Suomessa tavataan useita lajeja. Jattipuu-
pistidisen siipien kérkivili on noin 6 cm,
siivet ovat ldpikuultavat, ruumis kelta-
musta. Toukka on 4-5 cm pitki ja suora,
matomainen.

Kuorellinen puutavara saastuu metsés-
séd/varastointipaikalla ja toukat voivat kul-
keutua rakennuksiin puutavaran mukana.
Ulostuloreikd on ldpimitaltaan n. 1 cm.
Merkitys puuntuhoojana yleensd vihii-
nen.

Aitohevosmuurahainen
Aikuinen hevosmuurahainen on 6-18
mm pitk4, kiiltdvin mustanruskea. Se eld
sekd eldvissd ettd kuolleissa puissa mutta
voi tehd4 pesdnsd myos puurakenteisiin.
Muurahaiset jyrsivit puuhun onteloita/
asuinkammioita ja pesd laajenee vuosi
vuodelta. Muurahainen ei eld puulla vaan
hakee ravintonsa rakennuksen ulkopuo-
lelta (kesalld).

Jos pesi sijaitsee rakennuksen ns. kan-
tavissa puuosissa, voi huomattaviakin va-

! Tupajumin
" . lentoreikia
' rakenteessa.



Puussa tapahtuvan tuhon etenemi-
sen ketju on usein seuraavanlainen:

« Kosteusvaurio > homevaurio

- Lahottajasienten ja tuhohydnteisten
vioitukset alkavat.

» Tuhon laajuuteen vaikuttavat olennaises-
ti kosteus ja lampédtila (mita alhaisempi
kosteus sen harvempi tuhohyonteinen
pystyy kdyttdmaan puuta ravintonaan).

- Laajat tuhohyodnteisten aiheuttamat
vioitukset vaikuttavat oleellisesti puu-
rakenteiden lujuuteen/kantavuuteen ja
pahimmassa tapauksessa voi rakennus
osaksi sortua.

Hevosmuurahainen ja tuhon jdljet
eristelevyssa.

S o

Sokeritoukka

hinkoja syntyd. On tdrkedtd paikallistaa
pesi esim. kuuntelemalla. Pesdidn sumu-
tetaan torjunta-ainetta. Muurahaisten
kulkureiteille levitetddn torjunta-ainetta,
jotta muurahaiset eivit padsisi ravintoldh-
teilleen. Kaikki vioittuneet puurakenteet
on vaihdettava uusiin.

Sokeritoukka

Aikuinen sokeritoukka on noin 12 mm
pitkd, hopeanharmaa, suomuinen ja taak-
sepdin suppeneva. Se on valonarka. So-
keritoukkia tavataan WC/kylpyhuoneis-
sa, kellareissa, linnunpesissi ja ullakolla.
Haitat ovat yleensd vahaisid, mutta tou-
kat voivat tietyissd tilanteissa aiheuttaa
merkittavid tuhoja levittaimalld mm. bak-
teereita. Sokeritoukkien massaesiintyma
voi merkité kosteusvaurioita rakenteissa.
Kemiallisessa torjunnassa voidaan kayttaa
pyretriini-/pyretroidivalmisteita.

Siirat
Aikuinen on 13-18 mm pitkd, harmaa.
Siirat elavit kosteissa tiloissa/ympéristois-
si. Jouduttuaan kuivaan huoneeseen ne
kuolevat parissa tunnissa.

Siirat eldvit lahoavista kasvinosista eli
my06s voimakkaasti kosteus- ja lahovau-
rioituneista puurakenteista.

Kyhmysiira
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Kaivokatu 8, 2. krs, 18100 Heinola
Puh. (03) 877 5413
www.asumisterveysliitto.fi

Toimitus ja kuvat: Hannele Ramo


https://www.asumisterveysliitto.fi/

