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Asumisterveysliitto taytti 20 vuotta

Vuonna 2013 yhdistyksemme taytti jo 20 vuotta. Paatimme
juhlistaa asiaa tana vuonna julkaistavalla historiikilla. Lisaksi
olemme julkaisseet kolme uutta opasta alkuvuodesta.
Historiikista ja oppaista lisaa sivulla 11.

Vanhantalon haju - mummolanhaju
vaiko sittenkin tetrakloorianisoli

Kevidn tullen moni tekee lomasuunnitelmia. Usein lomaa halutaan viettaa
rentoutumalla vapaa-ajanasuntoa nikkaroiden. Loma-asuntojen rakennus-
terveys- tai homeongelmista ei ole juurikaan syntynyt keskustelua julkisuu-
dessa siind laajuudessa, kuin julkisista rakennuksista ja rivi- ja omakoti-
kiinteistoista.

Puhelinpalveluumme tulee loma-asukkailta myds avunpyynt6ja. Usein on
kyse mokissd havaitusta voimakkaasta hajusta. Haju koetaan tunkkaisena ja
vaatteisiin tarttuvana, ja yhteisend nimittdjand on hajun epamiellyttivyys.
Tetrakloorianisoli nimiyhdistelmana ei avaudu useimmille mitenkaan.

Edelld kuvattu yhdiste syntyy (kun on kaytetty sinistymisenestoon tarkoi-
tettuja tuotteita) pentakloorifenolista mikrobiologisessa hajotusprosessissa,
mutta ilmeisesti sitd syntyy my6s muuten mikrobien tai homeen tuottamana.
Hajukynnys yhdisteelle on erittdin matala, mika tarkoittaa sitd, ettd aine hais-
tetaan hyvin pienind pitoisuuksina ja aistitaan tunkkaisena hajuna. Se tarttuu
hyvin helposti puumateriaaliin, vaikka muuten puulla ei ole sen syntymisen
kanssa mitddn tekemistd. Haju tarttuu tiukasti myds kaikkeen huoneistossa
sdilytettdvaan irtaimistoon, kuten mm. huonekaluihin, koriste-esineisiin ja
tekstiileihin. Se tarttuu ihoon ja hiuksiin sekd lemmikkieldimen turkkiin
lemuten ikavalla tavalla.

Yhdisteen terveysvaikutuksia ihmiseen ei ole tutkittu eli sen aiheuttamaa
terveyshaittaa ei mitenkédn voida arvioida. Hajuhaitta on riittava haitta silti
jo itsessdankin. Rakenteissa oleville haitta-aineille ei ole olemassa kattavia
ohjearvoja. Rakennusmateriaalien tutkiminen olisi kuitenkin aiheellista.
Tulevaisuudessa on ensin arvioitava, miten tuote kayttdytyy elinkaarensa
loppupiissi ja vasta sen jalkeen kayttdd sitd rakentamisessa.

Onko Sinun talossasi ns. mummolanhaju?
Haju, mikai tarttuu vaatteisiin, iholle ja
kalusteisiin on tetrakloorianisoliyhdis-
teestd. Jos epiilet sitd tai asia askarrut-
taa, ldhetd séhkopostia hannele.ramo@
asumisterveysliitto.fi.

Hannele Ramo

rkm, AsTe ry:n toiminnanjohtaja,
VTT:n sertifioima rakennusterveys-
asiantuntija
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Tietoisuuden lisaaminen
johtaa tuloksiin

Valtakunnallisten Kosteus- ja
hometalkoiden kuudes ja
viimeinen vuosi on kdynnissa.

Ympiristoministerion hallinnoimien
talkoiden toimintaryhméin sihteeri
Karoliina Viitamaki pitda talkoiden
aikaansaannoksia merkittivina, silla
niiden mydtavaikutuksella Suomen
lainsddddnnossi on tapahtunut, ja ta-
pahtuu, muutoksia.

My®bs sisdilmaongelmiin ja kosteus-
ja homevaurioihin suhtautuminen on
muuttunut.

- Alan ongelmat otetaan keskuste-
luun entistd aktiivisemmin ja eri ta-
hot pyrkivit selvittiméan niiden syita.
Asiaa ei enai lakaista maton alle, kuten
vield muutamia vuosia sitten tehtiin.

Myos tilojen kayttdjida ja asukkaita
kuunnellaan paremmin.

- Muun muassa kiinteistonvalittajil-
le ja asuntokaupan kuntotarkastajille
tehdyssé kyselyssd kavi ilmi, ettd asi-
akkaiden kiinnostus kosteus- ja ho-
meongelmia kohtaan sekd tietoisuus
niiden syistd ovat selvisti lisidntyneet.
Kuntotarkastusten toimeksiannoissa
pyydetddn myos aiempaa useammin
avaamaan ja tarkistamaan riskiraken-
teita. Tarkeimmiksi syyksi kiinnostuk-
sen kasvuun nimettiin asiasta kaytiva
julkinen keskustelu.

Vaikutuksia koulutukseen
jalainsdaadantoon

Hometalkoiden avulla on tehostettu ja
parannettu koulutusta. Alan oppilai-
tokset, AMK, yliopistot ja ammatilliset
kouluttajat synkronoivat koulutuksi-
aan, jotta laatu ja taso olisivat saman-
laiset eri puolilla Suomea.

- Koulutuksessa tullaan my®6s jatkos-
sa huomioimaan aikaisemmin hankittu
osaaminen, jolloin tdydennyskoulut-
tautuminen esimerkiksi tydon ohessa
on aiempaa helpompaa ja kustannus-
tehokkaampaa, Viitamiki sanoo.

Terveydensuojelulakiin tehtiin muu-
toksia 1. maaliskuuta 2015 alkaen.
Terveydensuojeluviranomaisten kayt-
tamiltd ulkopuolisilta asiantuntijoilta
edellytetdan nyt tiettyd patevyyttd, kun
he tutkivat kiinteist6jen rakennuster-
veyteen ja sisdilmaan liittyvid asioita
viranomaisten toimesta.
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- Lisaksi rakentamisméarayskokoel-
maan koskien kosteusvauriokorjaus-
suunnittelijoiden ja tydmaavalvojien
patevyyksid on tehty kirjauksia, jotka
velvoittavat ottamaan rakennuster-
veyteen liittyvit asiat paremmin huo-
mioon ja tarkistamaan, ettid kyseisilld
henkilo6illd on tehtavdan sopiva ja riit-
tivd osaaminen sekd patevyys.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kus ARA uudisti vuoden 2013 ajkana
yhteistyossi Kosteus- ja hometalkoiden
kanssa sekd rakennuttajaohjeensa ettd
suunnittelijaoppaansa.

Oppaissa ohjeistetaan ARA-rahoit-
teisten uudisrakennusten tai perus-
korjattavien kohteiden kohdalla muun
muassa laadukkaaseen suunnitteluun,
kuntotutkimukseen ja korjaussuun-
nitteluun ennen korjausta, tydomaan
kosteushallinnasta huolehtimiseen
seki laadunvaltontaan koko hankkeen
ajan.

- Saadakseen valtion myontimai
korkotukilainaa tai korjausavustusta
tulee hakijan tdyttad ohjeissa esitetyt
vaatimukset. Esimerkiksi peruspa-
rannuskohteissa kuntoarvio ja pitkén-
tahtdimen kunnossapitosuunnitelma
kuuluvat lainan korkotukilainaksi hy-
viaksymisen yleisiin ehtoihin.

ARA:n ohjeet loytyvat verkos-
ta osoitteessta www.ara.fi/Rahoitus/
Tukien ehdot ja suositukset.

KOSTEUS- JA .TALKOOT

Laiva on oikealla kurssilla

Hometalkoiden alkuperdisend tavoit-
teena oli puolittaa kosteus- ja homeon-
gelmat vuoteen 2020 mennessa.

- Iso laiva kddntyy hitaasti, mutta nyt
tulisi varmistaa, ettd liikkeelle lihtenyt
kehitys ei lopu kesken. Asiasta tie-
dottaminen ja aktiivinen viestintd on
tirkedd. My6s sidosryhmien, kuten ra-
kennusalan liittojen ja jarjestojen, alan
kansalaisjérjestdjen, muiden ministe-
rididen, alan kouluttajien sekd kuntien
vden motivoiminen ja kouluttaminen
on edelleen tirkedd. Sidosryhmait vie-
vit talkoiden sanomaa eteenpiin, Ka-
roliina Viitaméki muistuttaa.

Hinen mukaansa tieto, avoimuus ja
asennemuutos ovat voimaannuttavia
tekijoité, jotka saavat aikaan muutoksen.

Ymparistoministeriolle myonnettiin
kuluvalle vuodelle 700 000 euroa koste-
us- ja homeasioihin. T4std rahasta val-
taosa eli 500 000 euroa kohdennettiin
Kosteus- ja hometalkoille hankkeiden
lapiviemiseen.

Talkoiden ohjelmapdillikké vaihtuu
loppusuoralla, kun niitd tdhan saakka
vetdnyt Juhani Pirinen otti vastaan uu-
det haasteet yksityiselld sektorilla. Pian
valittava uusi talkoopaallikko aloittaa
toimessaan keviaén aikana. 0

Leena Johansson
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Yha enemman terveellis

rakennusmateriaaleja

Tammikuussa 2015 M1-
puhtausluokiteltuna oli lahes

3 000 rakennusmateriaalia,
kiintokalustetta ja ilmanvaihto-
tuotetta.

Rakennusmateriaalien paistoluokitus
on merkittavisti edesauttanut viha-
paidstoisten materiaalien kehitystd,
tuotantoteknologian kehittymista sekd
uusien tuote- ja tuotantolinjojen kehi-
tystyota.

Valmistajat ovat kiinnostuneita ja
valmiita panostamaan vihapaistoisten
tuotteiden kehittimiseen, ja samalla
kiinnittaimaan huomiota tuotteidensa
sisdilmavaikutuksiin.

Yritykset ovat yhteistyossa testausla-
boratorioiden kanssa kehittineet tuot-
teita vastaamaan M1-luokituksen vaa-
timuksia, ja samalla kehittdneet niitd
myd0s terveellisyyden ja turvallisuuden
nokokulmasta.

Luokituksen kustannukset ovat olleet
kohtuulliset verrattuna siitd saatuun
hy6tyyn. Suomessa on jo tavallista, ettd
rakennuttajat vaativat M1-luokiteltuja
materiaaleja erityisesti silloin, kun ky-
seessd on yleishyodyllinen organisaatio
tai kunta.

Paastot jaavat

pakkausmuovien alle
Viimeisimmit lisdykset luokituksen
piiriin ovat kiintokalusteet ja huone-
kalut ilman pehmusteita ja tekstiili-
paallysteitd. Seuraavana vuorossa ovat
pehmustetut huonekalut, kuten sohvat,
sdngyt, nojatuolit, sermit ja tuolit.

Huonekaluissa on korkeat emissiot
(haitallisten aineiden péaistot) ensisi-
jaisesti valmistuksen jalkeen, koska
tuotteissa kdytetdan lakkoja, maaleja,
pehmusteita ja tekstiileja. Tyypillistd
on myos se, ettd huonekalut suojataan
heti valmistuksen jalkeen huolellisesti
eivitkd paidstot vapaudu, vaan jddvit
suojauksen alle.

Huonekalujen asennusvaiheessa
padstot vapautuvat ja tuuletusvaihe
saattaa kestdd jopa kuukausia. Myos
tastd syystd paillystetyt huonekalut
ovat haaste M1-luokitukselle.

Huonekalut ovat monimutkaisia
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» Rakennustietosdation paitoimi-
kunta PT 17 ja sisdilmasto-
luokitus vuodesta 1995

» M1-luokiteltuja rakennus-
materiaaleja 2635

« Ilmanvaihtotuotteita 333

 Asumisterveysliitto AsTe ry
on ollut padtoimikunnan jasen
kehittamisestd ja perustamisesta
lihtien

 Yhdistyksen edustajana on
toiminut toiminnanjohtaja,
sertifioitu rakennusterveysasian-

K tuntija Hannele Rdmo

J

kokonaisuuksia, joten kriteerit ja vaa-
timukset on laadittava sen mukaisesti.

Esimerkiksi keittokalusteiden sisail-
mapaistoihin vaikuttavat paitsi ovi-
materiaalit myds rungon koostumus.
Tutkimusten mukaan keittiokalustei-
den emissioluokitus parantaa sisdilman
laatua erityisesti VOC-yhdisteiden ja
formaldehydin osalta.

Rakennusluokitukset

seuraavat aikaa

Sisailmayhdistys ry esitteli jo kaksi-
kymmenta vuotta sitten, vuonna 1995,
ohjeet sisdilmaston, rakennustdiden
ja pintamateriaalien luokitukseksi op-
paassaan. Sen jilkeen opasta on pdi-
vitetty ja kehitetty sddannollisesti. Vii-
meksi ohjeet péivitettiin vuonna 2008
ja uusin versio julkaistaan vuonna 2016.

Rakennusmateriaalien paast6luo-
kitus on saavuttanut kotimaan ohella
tirkedn aseman my6s Suomen ulko-
puolella. Vuoden 2015 tammikuussa
luokiteltuja tuotteita oli yli 190 eri yri-
tykselld Pohjoismaista, Euroopasta ja
Aasiasta.

Kun luokituksen kehittymisen myota
entistd laajempi osa rakennusmateriaa-
leista on mahdollista todeta tutkitusti
vahapadstoisiksi, hyvdn sisdilmaston
tavoitteet voidaan ottaa huomioon kai-
kissa rakentamisen vaiheissa.

Hyvién sisdilmaan tdhtdavin raken-

Marja Seppéla

Ia

nustavan ohella rakennusten ener-
giatehokkuuteen on kiinnitetty huo-
miota. Sisdilmayhdistys kuitenkin
muistuttaa, ettd energiatehokkuuden
kustannuksella ei voida laiminlyoda
ilmanvaihtoon ja sisdilmaan liittyvid
kysymyksia. 0

Tekstit: Leena Johansson

Artikkelin Idhde:

Helena Jédrnstrém, VTT Expert Services Ltd/
Laura Sariola, Rakennustietosdditié RTS/
Jorma Sditeri, Sisdilmayhdistys ry:
Rakennusmateriaalien pddstoluokituksen
kehittdminen — kalusteiden luokitus,
Sisdilmastoseminaari 2015
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Kayttajien kokemuksille
tekninen tyokalu

Altistumisen arvioinnista
saatuja tietoja tulisi kdyttaa
yhtena lahtotietona korjausten
laajuuden ja kiireellisyyden
suunnittelusssa.

Rakennusten korjaustarpeen ja korja-
usten kiireellisyyden maéairittely on iso
haaste etenkin suurten kiinteistomas-
sojen omistajille, kuten kunnille tai sai-
raanhoitopiireille.

Korjausten kiireellisyyteen vaikut-
tavat yleisesti rakennuksen tekninen
kunto ja kéyttoika sekd erilaiset talou-

teen ja rakennuksen toimintaan liitty-
vit tavoitteet.

Ty6terveyslaitoksen kehittimis- ja
tutkimushankkeissa testattu altistu-
misen arviointimenetelmé antaa mah-
dollisuuden laajemman ldht6tiedon
Kiyttoon.

Tilojen kéyttdjien altistumisen arvi-
ointi rakennuksesta periisin oleville
epdpuhtauksille perustuu tekniseen
kokonaisuuten.

Siind otetaan huomioon rakennus-
ja talotekniikan sekd rakennuksesta
perdisin olevien epédpuhtausldhteiden
vaikutus sisdilmaston laatuun.

Mallissa on kriteerit jokaisen osa-
alueen arvioimiseen, ja sen perusteella
tehddin haitallisen altistumisen arvi-
ointi.

Tuloksia voidaan kayttda yhtena osa-
na korjausten kiireellisyyden arvioin-
nissa.

Arviointimallin

nelja tekijaa

Altistumisen arviointi tehddin raken-
nus- ja taloteknisten kuntotutkimus- ja
sisdilmastoselvitysten tulosten perus-
teella.

Mallin avulla arvioidaan rakenteiden
mikrobivaurioiden laajuus, ilmayhteys
ja ilmavuotoreitit epapuhtauslihteesté
sisdilmaan sekd rakennuksen paine-
erot, ilmanvaihtojarjestelméan vaikutus
sisdilman laatuun sekd rakennuksesta
periisin olevat sisdilman epapuhtaudet.

Yleensid ongelmakohteissa on usei-
ta eritasoisia haittatekijoitd, jotka on
kaikki otettava huomioon.

Erikriteereita soveltaen tuloksena on
arviointi, jossa altistuminen mééritel-
la4n epitodennikoiseksi, mahdollisek-
si, todennikoiseksi tai erittdin toden-
nakoiseksi.

Seuraavassa ovat mdadritelmat kah-

Ldhde: Veli-Matti Pietarinen, Katja Téhtinen,
Sanna Lappalainen, Rauno Holopainen

ja Kari Reijula, Tyéterveyslaitos / Anne Hy-
vdrinen, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos:
Altistumisen arviointi sisdilmaston laatuun
vaikuttavien tekijéiden perusteella,
Sisdilmastoseminaari 2015

delle ddripaille, epatodenndkoiselle ja
erittain todennikoiselle altistumiselle.

Haitallinen altistuminen on
epatodenndkdista:

» Rakennuksessa ei ole todettu
mikrobivaurioituneita rakenteita
(bakteerien, homeiden ja lahotta-
jien esiintymistd).

- Epidpuhtausldhteisti ei ole ilma-
vuotoreittejd tyo- tai oleskeluti-
laan.

« Tilan akustiikkamateriaaleissa ja
ilmanvaihtojérjestelméss ei ole
mineraalivillakuituldhteita.

 Kiéytossd olevat rakennusmateri-
aalit ja kalusteet ovat M1-luoki-
teltuja.

« Sisdilman laatu vastaa tilan kayt-
totarkoitukselle asetettuja viite- ja
ohjearvoja.

Haitallinen altistuminen on
erittdin todenndkoista

» Rakennuksessa on useita eri
rakenteita, joissa on todettu
laaja-alaisia mikrobivaurioita ja
rakenteiden korjauslaajuus koskee
useita eri rakennusosia (esimer-
kiksi julkisivu, alapohja).

« Korjaukset vaativat rakenteiden
lampo- ja kosteusteknisen toimi-
vuuden uudelleen suunnittelua.

« Ilmavuotoreitit epapuhtauslah-
teestd ovat toistuvia ja tilat ovat
merkittavasti alipaineisia tai ra-
kenteen ilmanpitévyys on erittdin
riskialtis.

« Sisdilman laatu ei tayta raken-
tamismaarayskokoelma D2:n
vahimmaisvaatimuksia.

« Tilan kayttotarkoituksen perus-
teella asetetut sisdilman laadun
viite- ja ohjearvot ylittyvat.

« Rakenteessa on todettu kreosoot-
tia ja siitd on ilmayhteys sisail-
maan.

» Sisailmassa on todettu tavoite-
tasoa suurempia pitoisuuksia
PAH-yhdisteita tai yksittaisid
yhdisteita.

« Tilojen polynéytteissa on todettu
asbestikuituja ja tiloissa on todettu
asbestikuituldhteita. O
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ONNISTUNUT ASUNTOKAUPPA

edellyttaa osapuolten huolellisuutta,
oma-aloitteisuutta ja valveutuneisuutta

Rakennusterveysalan opin-
ndytetyo ottaa kriittisesti kantaa
kuntotarkastusten sisaltoon,
informaatioarvoon ja merkityk-
seen vahingonkorvaus-
oikeudenkdynneissa.

Asunto- ja kiinteistdkaupan teossa on
tarkedd selkedsti ja varmasti tietdd, mitd
ostetaan, mistd ja minkdkuntoisesta
kohteesta kauppahinta maksetaan sekd
millaisin rajauksin ja varaumin luovu-
tuskirja olisi hyva tehda.

Taustalla on monia eri osatekijoit,
jotka voivat olla toisiaan tdydentivia,
toisiaan kumoavia ja pahimmillaan jo-
pa ristiriitaisia.

- Edes ulkopuolisen talonraken-
nustekniikkaa tai lakiasioita tuntevan
konsultin kdyttiminen ei aina takaa
onnistunutta kauppaa, toteaa Henrik
Himberg opinnéytetydssdan.

Nykyédan ldhes kaikissa asuntoa
koskevissa kaupoissa ostajaosapuoli
edellyttdd ennen kaupantekoa ammat-
tilaisen suorittamaa kuntoarviota tai
-tarkastusta ja siihen liittyvad kirjallista
raporttia tai lausuntoa.

- Lahes poikkeuksetta tarkastuk-
sen tekijalla ja raportin laatijalla ei ole
kuitenkaan kaytettdvissd kohteeseen
liittyvié asiakirjoja, kuten alkuperaistd
rakennuslupaa ja tarkastuspoytakirjo-
ja, rakennepiirustuksia ja muita suun-
nitelmia tai muutoslupapéatoksia.

Yleiseksi tavaksi on myds muotoutu-
nut se, ettd kuntotarkastus suoritetaan
rakenteita avaamatta sekd paasaantoi-
sesti aistinvaraisesti.

- Taten yleinen rakennusfysikaali-
nen kisitys rakenteista ja niiden toimi-
vuudesta jad ainoastaan aistinvaraisten
eli subjektiivisten havaintojen ja joskus
jopa puhtaiden arvausten ja olettamus-
ten varaan.

Raportin sisalto ei aina
kiireessa aukea
Kuntotarkastusraporteissa yleisesti

kéytetyt ilmaisut “aistinvaraisesti ra-
kenteita avaamatta”, ”ikéisekseen hyva-

Wim:E

Henrik Himberg.

3 ),

kuntoinen”, “tyypillinen rakennusajan-
kohdan mukainen toteutus” tai “tiede-
tadan riskirakenteeksi” jattavat erittdin
paljon tulkinnanvaraa.

- Kaupan osapuolille voi jaada tay-
sin epdselviksi, mitd ndmi puolipyo-
redt maininnat tarkoittavat kohteen
reaalisen kunnon tai osapuolten vili-
sen vastuun jakautumisen kannalta.
Useimmiten niin myyji kuin ostajakin
luottavat kuntoarvion tekijadn eivatka
valttamatta tdysin ymmérra raporttiin
kirjattujen tarkastuksen rajausten mer-
kitystd kaupan ehtojen kannalta.

Himbergin mukaan myoskdan kiin-
teistonvalittdjat eivat kdy tai eivét edes
kykene kdymdin kuntoarvio- tai tar-
kastusraportin asiasisdltéd ostajan ja
myyjan kanssa lavitse, eivitkd osaa
tai halua selvittdd sen antaman tiedon
merkitysta kaupan kannalta.

- Mikali ostajat olisivat asuntokaup-
paa tehdessdan nykyistd paremmin tie-
toisia todellisista mahdollisuuksistaan
vajkuttaa kaupan ehtoihin ja niiden si-
saltoon, vilttyisivat he varsin helposti
useimmilta ikaviltd, usein huomatta-
viltakin taloudellisilta seuraamuksilta.

Myos lijoiteltu kiire saada kauppa
tehdyksi aiheuttaa asunnonostajille
mittavia, erittdin kalliita riitoja myyjid
vastaan.

- Nyttemmin myo6s kuntoarvioijat
ja -tarkastajat sekd kiinteistonvalittajit
ovat alkaneet joutua prosesseissa vas-
taajiksi. Tdmén kehityksen seuraukse-

na tapaukset myos laajenevat entises-
tadn ja riidat tulevat entistd kalliim-
miksi hoidattaa.

Lainsaadanto selkeaa -
kuntotarkastukset
hamartavat vastuita

Asuntojen kauppaa koskevassa lain-
sdaaddnnossa laatuvirhekdsitteistd on
selked, mutta vaikuttaa siltd, ettd kun-
totarkastuksen suorittaminen ja siind
esitetyt nakokannat himértivit kaupan
osapuolten vastuunjakoa usein niin,
etteivat tuomioistuintenkaan ratkaisut
laheskidin aina ole ennakoitavissa.

— Lisaksi tulisi huomata, etta vaikka
lainsddddnnossa ollaankin selkokieli-
sid, ei kirjoitetun lain ilmentyma kulje
kisi kadessd tieteellisen, vertaisarvioin-
nille perustuvan todellisuuskasityksen
kanssa. Kuilu teknisen osaamisen ja

FAKTA

« Alan epakohdat johtivat tie-
donhankintaan

 Henrik Himberg paityi kou-
luttautumaan rakennuster-
veysasiantuntijaksi, kun hédn
kuntotutkimusyrityksen pe-
rustettuaan huomasi, ettd to-
dellinen osaaminen alalla on
“harvojen ja valikoitujen ka-
sissd”
Erityisesti huomiota kiinnitti
alan sisdanpainkdantyneisyys
ja salamyhkiinen asenne.
Opinnaytetydssddn Himberg
halusi avata lukijalleen sitd
maailmaa, joka koskettaa ih-
misid lahes aina asuntoa ostet-
taessa ja erityisesti myds kau-
panteon jilkeen.

« ”Toivottavasti tieto ja tietoi-
suus johtavat sithen, ettd emme
toista kalliita, ikdvid ja suuria
virheitd, vaan opimme niistd.”

Henrik Himberg: Asuntokaupan kuntotar-
kastuksessa todettujen seikkojen vaikutus
kaupan ehtoihin, opinndytetyd, aihealue
rakennusterveys, Koulutus- ja kehittdmis-
palvelu Aducate, Itd-Suomen yliopisto,
Kuopio, 2014
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juridisen kdytdnnon vililld levenee en-
tisestadn.

Henrik Himberg herdttddkin kysy-
myksen, palveleeko asuntokaupan kun-
toarvion tai -tarkastuksen tekeminen
nykymuodossaan sen enempéd ostajan
kuin myyjinkaén etua.

- My6s myyjd mitoittaa usein omat
taloudelliset tarpeensa saamansa sovi-
tun kauppahinnan pohjalta, ja saattaa
joutua taloudellisiin vaikeuksiin osta-
jan reklamoidessa kaupan jalkeen koh-
teen virheellisyydesta.

Erddni opinniytetyon tarkoituksena
on herittdi ajatuksia siitd, ettd asunto-
kaupan kuntoarviosta voisi mahdolli-
sesti luopua tdysin nykymuodossaan,
jolloin rakennusten ja huoneistojen
kunto, niissd suoritetut kunnostus- ja
korjaustoimenpiteet ja niiden luvanva-
raisuudet olisivat laajemmalti tiedossa.

- Kirjaajana toimisi ulkopuolinen
taho, erddnlainen “rakennuksen kun-
non kirjanpitdja”. Talloin ndkemykset
kokonaisuuksista pohjautuisivat entistd
enemman historiallisuuteen kuin yksit-
taiseen, tutkimusajankohtana tapahtu-
vaan tarkasteluun. Mallia ei tietystikddn
voida soveltaa sellaisenaan vanhimpiin
rakennuksiin, mutta uudisrakentami-
sessa jarjestelman kiyttoonottoa tulisi
harkita vakavasti. O

Leena Johansson

Vanhan talon tai ns. mummolan hajuinen mokki.

Parannusehdotuksia

kaupantekoon

Kiinteist6- ja asuntokaupan kun-
totarkastuksen tulisi aina perustua
kohteen rakennuslupiin/toimenpi-
delupiin, rakennussuunnitelmiin,
piirustuksiin, kirjallisiin selontekoi-
hin sekd mahdollisesti ns. talokan-
sion sisaltoon.

Tarkastuksen tulee perustua myos
myyjan tdsmailliseen ja huolelliseen
haastatteluun koskien olennaisia
hénen tekemiddn havaintoja raken-
nusteknisistd osa-alueista, kuten
muun muassa salaojituksesta, pinta-
vesien ohjauksesta, ilmanvaihdosta,
hormien toimivuudesta, vesikaton
turvalaitteista, aikaisemmista vesi-
vahingoista ja niiden syista.

Kuntotarkastusten pelkéstdin ais-
tinvaraisesta suorittamisesta tulisi
luopua kokonaan, silld markkinoilla
on ollut jo vuosia laitteistoa ja apuvi-
lineitd, joilla saadaan helosti, nope-
asti, taloudellisesti ja yksiselitteisesti
tarkkaa tietoa niin rakennusten pai-
nesuhteista, ilmanvaihdon toimin-
nasta, markitilojen kunnosta, mah-
dollisista kemiallisista emissioista

sisdilmassa kuin laajojen seini- ja
lattiapintojen kosteus- ja lampotek-
nisestd toiminnastakin.

Parhaassa tapauksessa lopullisen
raportin asiasisélto on niin selkeésti
ilmaistu, ettd rakennustekniikkaan ja
sen sanastoon paneutumaton henki-
16 ymmartad kaiken lukemansa.

Vilittdjien yleisesti kauppakirjaan
kirjaama kohteen kuntoa koskeva
ehto “sellaisena kuin se viimeksi esi-
teltdessd oli” saattaa myohemmissd
kaupan purkamista tai hinnan alen-
nusta koskevissa riidoissa aiheuttaa
vastuun madraytymisen hankaluuk-
sia.

Kauppakirjaan tulisi kirjata selke-
asti osapuolten tarkoitus ja ostajan
kaupalle asettamien edellytysten
merkitys. Lijan usein tuomioistuin
joutuu harkitsemaan suulliseen to-
disteluun perustuen, mité ostaja tie-
si tai mitd hinen olisi pitdnyt tietad
kuntotarkastusraportin tekstisisallon
perusteella kohteen kunnosta ja kor-
jaustarpeesta sekd niiden vaikutuk-
sesta sovittuun kauppahintaan.
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Rakentaja, onko radon
muistilistallasi?

Kevaalla Suomessa alkaa taas
tuhansien pientalojen rakenta-
minen. Rakentajan kannattaa
laittaa muistilistalleen my6s
maaperasta tuleva radio-
aktiivinen radon.

Radonia esiintyy kaikkialla Suomessa
ja sen torjunta on vaivaton tehdi pe-
rustustoiden yhteydessa.

Mita radon on?

Radon on radioaktiivinen kaasu, jota
muodostuu maaperissi kaiken aikaa.
Syypéaé radonille on maaperdssd pie-
nind méarind esiintyva uraani. Se tuot-
taa hajotessaan radonia, joka kulkeutuu
asuntojen sisdilmaan. Uraanin puoliin-
tumisaika on 4,5 miljardia vuotta, jo-
ten radonongelma on ja pysyy suoma-
laisissa asunnoissa, mikéli siihen ei va-
rauduta rakentamisvaiheessa tai tehda
radonkorjauksia vanhoissa asunnoissa.

Radon lisdd riskid sairastua keuh-
kosy6pdin. Keuhkosyopid todetaan
Suomessa vuosittain noin 2500, joista
radonin aiheuttamia on arviolta 300.
Radioaktiivisten aineiden, kuten myos
radonin, aiheuttama séteilyannos ker-
tyy koko elinidn ajan. Tamén vuoksi
etenkin lapsia kannattaa suojata tur-
halta radonilta.

Sosiaali- ja terveysministerié on
asettanut asuntojen sisdilman radonil-
le suositusarvot. Kaikki uudet asunnot
tulisi Suomessa rakentaa niin, ettei ra-

Tuukka Turtiainen

donpitoisuus ylitd arvoa
200 becquerelid kuutio-
metrissd ilmaa (Bq/m?).
Vanhoissa asunnoissa
kannattaa tehda radon-
korjaus aina, kun pitoi-
suus ylittaa 400 Bq/m>.

>200 Bg/m?

herT il

THETTH,
Sateilylainsdddannon B x5
mukaan kouluissa, pdi- 10-26 %
- oo o 3-10%
vikodeissa ja muissa jul- B 1-3%
kisissa tiloissa radonpi- <1%
toisuus ei saa ylittdd 400 L =10 mitausta

Bq/m’. Sama raja-arvo on
voimassa myos tyopaik-
kojen tiloissa, joissa ty0s-
kennellddn koko pdiva.
Radonin toimenpidear-
voja tullaan todennékdi-
sesti laskemaan lahivuo-
sien ajkana.

kunnissa.

Radonin
esiintyminen

Radonia esiintyy kaik-
kialla Suomessa, mutta
erityisen paljon Eteld- ja
Kaakkois-Suomessa seki
Lounais-Lapissa. Nailla

alueilla maaperissa on@ j.‘.f
my0s tavallista enemmén s’
uraania. Toinen tekiji ra-
donin esiintymisessd on
maaperdn laatu. Kaasuna
radon liikkuu helposti maaperén huo-
kosissa. Hiekka- ja soramailla huokosia
on paljon ja sielld radon liifkkuu parem-
min kuin esim. savimailla. Ilmaa lapai-
seville maaperille rakennetuissa asun-
noissa lilan suuria radonpitoisuuksia
16ytyy kaikkialla Suomessa.

Téayttosora on myds osoittautunut
tiarkedksi radonldhteeksi asunnoissa.
Vaikka asunto sijaitsisi savimaalla, jos-
sa radonpitoisuudet ovat tavallisesti
pienid, voi muualta tuotu tayttGsora
aiheuttaa sen, ettd sisdilman radonpi-
toisuus onkin lijan suuri.

Terveessd rakennuksessa ilman-
vaihto sdddetddn niin, ettd limpimien
sisdtilojen paine on pienempi kuin ul-
koilmassa. Néin estetddn kosteusvahin-
kojen syntyminen. Huoneiden alaosiin
muodostuu limmityskaudella myos
luontainen alipaine, koska ldmmin il-
ma pyrkii ylospéin.

Rakennuksen perustuksissa on pie-

Yli 200 Bq/m? ylit-
tavien asuntojen
osuus Suomen

nid rakoja ja taloteknisid ldpivienteja.
Radon piisee virtaamaan néiden rako-
jen kautta huoneilmaan, mikéli rakoja
ei ole tiivistetty. Kaikki perustustavat
voidaan kuitenkin toteuttaa radon-
turvallisesti. Pahimmilla radonalueilla
kannattaa kuitenkin harkita rossipoh-
jaista perustusta tai reunajaykistetyn
laatan perustustapaa. Tillaisissa asun-
noissa radonpitoisuudet ovat keski-
médrin pienempid kuin niissi, joissa
pohjalaatta valetaan perusmuurin si-
saan.

Rakenna radonturvallisesti

Useiden kuntien rakennusjarjestyksissd
on vaatimus radonturvallisesta raken-
tamisesta. Radonteknisten ratkaisu-
jen pitdd talloin ndkyd rakennuslupa-
asiakirjoissa. Rakennuttajan kannattaa
ndissd tapauksissa vaatia suunnitteli-
jalta ja rakentajalta radonturvallista
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Kumibitumikermin asentaminen
(RT 81-11099)

suunnittelua ja tyon toteutusta RT-oh-
jekortin mukaisesti (RT 81-11099, Ra-
donin torjunta). Myds pientalotoimit-
tajilta kannattaa vaatia RT-ohjekortin
mukainen ratkaisu perustuksen malli-
kuviin.

Maanvarainen laatta ja perusmuuri
on Suomessa yleisin perustusratkaisu.
Se on myds tyoldin perustustyyppi to-
teuttaa radontiiviisti. Maanvaraisen
laatan ja sokkelin liitosalue tiiviste-
tadn asentamalla yhtendinen kaista
kumibitumikermié sokkelin péille ja
laatan reuna-alueen alle. Kaikki laatan
lapiviennit tiivistetdan. Lisdksi laatan
alle asennetaan salaojaputkisto, josta
vedetdan hormi katolle. Jos sisailman
radonpitoisuus ylittdd tarkastusmit-
tauksessa enimmadisarvon 200 Bq/m’,
otetaan radonputkisto kaytt6on kytke-
mélld hormiin imuri.

Rossipohjaisissa taloissa maaperastd
virtaava radonpitoinen ilma laimenee,
jos ryomintitilassa ilma vaihtuu. Ros-
sipohjaisissa taloissa on myos kiinni-
tettdvd huomioita alapohjan liitosten
ja lapivientikohtien tiiveyteen, koska
uusissakin rossipohjaisissa taloissa
on radonia ollut yli 200 Bq/m?. T4l-
16in putkistojen ldpiviennit on jétetty
tiivistimattd, ryomintdtilan tuuletus
on ollut huono tai kokonaan estetty,
tai alapohjassa on kaytetty koneellista
kuivausta.

Yhtendisen saumattoman laatan
etuna on se, etti siihen ei synny rakoa
perusmuurin ja laatan liitokseen. Ta-
td kutsutaan myos reunavahvistetuksi
laattaperustukseksi. Se on sellaisenaan
tiivis ratkaisu eikd siind tarvita laatan ja

sokkelin liitoksen erityisid tiivistyksid.
Lépivientien tiivistiminen on tietenkin
tirkedd myoOs tdssd perustustavassa.
Yhteniiselle laattaperustukselle raken-
nettavat maanvastaiset seindt saatta-
vat kuitenkin kasvattaa radonvuotoja.
Maanvastaisten seinien suunnittelussa
ja rakentamisessa on noudatettava RT-
ohjekortin suosituksia.

Tee radonmittaus
lammityskaudella

Kayttoonottokatselmuksessa tarkis-
tetaan rakennusjirjestyksessd vaadit-
tuja taloteknisid mittauspoytakirjoja
esimerkiksi koneellisen ilmanvaihdon
saadoista ja mittauksista. Radonpitoi-
suuden mittauspoytékirjaa vaaditaan
harvoin edes pahoilla radonalueilla, jo-
ten mittauksen teettiminen jdi raken-
nuttajan muistin varaan. Radonmittaus
kannattaa siis teettdd heti seuraavalla
limmityskaudella, eli marraskuun ja
huhtikuun vilisend aikana. T4ll6in saa
my0s tiedon, ylittadko radonpitoisuus
200 Bq/m?® eli pitadko radonputkisto ot-
taa kdyttoon. Mittauksen kesto on vi-
hintdan kaksi kuukautta ja se tehddian
kotiin ldhetettdvilld radonmittauspur-
killa.

Myos olemassa olevissa taloissa kan-
nattaa teettdd radonmittaus. Vaikka
rakentamisvaiheessa radonin torjunta
olisi jaanyt tekemdtta ja sisdilmassa on
liikkaa radonia, ei ole syytéd sdikdhtda.
Radonkorjaukseen on olemassa toimi-
via ja edullisia menetelmié.

Mittauksia tarjoavat Sateilyturvakes-
kuksen lisdksi muutama kaupallinen

1. Imukanavisto, muovista
salaojaputkea
— etdisyys perusmuuristan. 1,5m
— etdisyys laatan ldvistavistd
rakennusosista vahintaan 0,5 m

2. Siirtokanava ja poistokanava,
muovista viemdriputkea

3. Josimukanavan reitilla on 3 m
kapeampia kohtia, tulee kohdassa
kayttdd yhta pitkittdistd imu-
kanavaa, jonka pad suljetaan.

5. Jos rakennuksen runkosyvyys on
yli 10 m, tarvitaan lisdimukanava,
joka sijoitetaan rakennuksen
keskilinjalle.

6. Perustusten lapivientikohdassa
imukanava vaihdetaan tiiviksi "
putkeksi.

)

toimija. Siteilyturvakeskuksen hinta
radonmittaukselle on 53,20 € ja sieltd
saa my0s neuvoja radonasioissa.

Radonkorjaus kannattaa

Nykyisin asuntojen sisdilmaongelmista
puhutaan paljon ja ihmiset hakevat
niistd aktiivisesti tietoa. Asuntokaup-
pojen yhteydessd osataan vaatia kun-
tokartoituksia ja radonmittaustulok-
sia. Vanha pientalo pitéisi siis olla hel-
pompi myydi, jos sen radonpitoisuus
tunnetaan. Radonkorjaus maksaa kes-
kimairin 2500 euroa, joten pientalon
arvoon verrattuna summa on pieni. Ra-
donongelma kannattaa siis aina hoitaa
kuntoon.

Jos talon rakentamisvaiheessa maan-
varaisen laatan alle ei ole tehty radon-
putkistoa, voidaan jalkeenpédin raken-
taa radonimuri. Pohjalaattaan tehddan
reiki, jonka alle kaivetaan kuoppa, joka
taytetddn kivilld tai sepelilld. Kuopas-
ta johdetaan hormi katolle ja laatan
lapivienti tiivistetddn. Hormiin liite-
taan poistopuhallin, joka alipaineistaa
rakennuksen alla olevan tayttosoran,
jolloin radon ei padse endd virtaamaan
asuntoon.

Toinen korjaustekniikka on rakentaa
talon ulkopuolelle radonkaivo, joka on
n. 5 metrid syvd kuoppa, josta radonia
imetddn rakennusten alta ulkoilmaan
ja estetdan ndin sen vuotaminen asun-
toon. Timi menetelmé soveltuu kui-
tenkin vain huokoisille rakennusmail-
le, kuten hiekka- ja sora-alueille.

Joskus syyna korkeaan radonpitoi-
suuteen on ilmanvaihdon véarit saa-

> > >

!n.1.5rr

Salaojaputkisto (RT 81-11099)

n1,5m
=0,5m
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Radonimuri

HUIPPUIMURI
Huippuimuri, 50 - 100 W,

VESIKATON LAPIVIENTI
Lampaoeriste.

POISTOKANAVA
Muovinen viemariputki,
halkaisija 75 - 125 mm.
Lampderistetty.

IMUKUOPPA

Tilavuus 20 |, taytetaan
kivilla tai sepelilla
Imukuoppa edistad
paineen leviamista,

> > >

dot. Vahentdmalld asunnon alipainetta,
vihenevit myds radonvuodot maape-
rastd. Selvien vuotokohtien tiivistdmi-
nen on helppoa ja pienentid sisdilman
radonpitoisuutta.

Sateilyturvakeskus on kirjoittanut
radonkorjauksista oppaan, jonka voi
ladata Sateilyturvakeskuksen www-si-
vuilta. Oppaassa annetaan tietoja mm.
imurien ja kaivojen mitoituksesta sekd
tiivistemassojen valinnasta. Oppaan
nimi on STUK-A252, Asuntojen ra-
donkorjaaminen. 0

Tuukka Turtiainen

Siteilyturvakeskuksen Radontiimi
toivottaa mukavaa kesdd uudis- ja
korjausrakentajille!

Jo vanha kansa sen tiesi

Kaikkina aikoina on oman kodin haave piillyt ihmisessa. Heille, jotka eivat ole
vain tyytyneet haaveilemaan, vaan ovat my&s toimineet, on haaveesta lopulta
tullut tosi.

Kun ndin pitkalle padstaan, on tehtava suunnitelma, miten rakennamme.
Ensiksi meidan on hankittava rakennuspiirustukset.

Meidan ei ole luotettava omiin tekemiimme, eikd my6skaan niihin, joita ysta-
vamme se ja se on meille tyrkyttanyt. Haluamme saada piirustukset, jotka on
tehnyt tallaiseen tehtavaan erikoistunut, teknillisesti taysin pateva henkil.

Tarkastaessamme hankkimiamme piirustuksia pyyddamme ammattimiehen
selostamaan kaikki seikat juurta jaksaen. Kellaritilat, ullakkohuoneet seka
portaat jadvat usein riittavaa huomiota vaille.

Me emme halua, ettd talomme olisi mikaan eriskummallinen, tdynna mutkia
ja kulmia. Ei siind tarvitse olla taitekattoja, ei sisdan- eika ulosvetoja.

Niin me rakennamme, emme ainoastaan omaa tarvettamme varten vaan sa-
malla tahdomme jattda jotakin pysyvaista isilta perittya myoskin lapsillemme.

(Jokamiehen rakennusopas omakoti- ja talkoorakentajille, WSOY, 1950)
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Asumisterveysliitto AsTe ryn
kevaan uudet julkaisut

1. Hometalollisesta hometalojen
uhrien auttajaksi

Osio on julkaistu ensimmaisen kerran
Homebhelvetti-kirjassa vuonna 2009, jonka
painos on loppunut. Osio on Hannele
Rd@mon ja hdnen perheensa tarina home-
talon ostosta, sairastumista, oikeuden-
kayntien kautta siihen, ettd Hannele
auttaa nyt niitd, jotka ovat samassa tilan-
teessa, kuin hdn oli 1990-luvun alussa.

2. Hallittu asunnon ostaminen

Pohjautuu my&skin Homehelvetti-kirjassa
julkaistuun artikkeliin. Sita on paivitetty
ja siita on tehty tiiviimpi versio asiakas-
kunnan pdivittdiseen kayttoon.

3. Toistuvaa nuhaa, yskaa,
hengitystieoireita

Esite on tehty ladkariasemien pyynnosta
valistavaksi tietolehtiseksi. Moni ei valt-
tamatta osaa ajatella, ettd pitkittyneet
terveydelliset oireet voivatkin johtua
rakennuksessa olevista ongelmista.

Sumisterveysi
Sterveysitto

Toistuvaa nuhaa, ysk3s

hengitystieoireita?

Asteen historiikki
ilmestyy syksylla

Asumisterveysliittoa olisi
tuskin koskaan perustettu
ilman perustajajasenten omia
kokemuksia asumisterveys-
ongelmista.

Perheeniitien kokemusasiatunti-
juutena alkaneesta toiminnasta
kasvoi vihitellen kansalaisjar-
jestd, joka on &rhakkd asumis-
terveyden puolustaja ja asumister-
veysongelmien takia vaikeuksiin
joutuneiden auttaja.
Asumisterveysliitto AsTe ry:n yli
kaksikymmentavuotinen tyo paa-
asiassa kosteuden ja homeen pi-
laamissa kodeissa on tuonut konk-
reettisesti esiin sen, etti oikein ja
oikea-aikaisesti suunnattu neuvon-

ta, vertaistuki ja asiantuntijatoimin-
tojen koordinointi on kannattavaa
kaikilla mittareilla arvioituna.
Asumisterveysliiton peruskivet
muurattiin Kirstinméden hiekka-
laatikolla Espoossa 90-luvun alus-
sa, kun styreeni aiheutti ongelmia
lahion vasta peruskorjaustuissa
kerrostaloissa. Yhdistysrekisteriin
Asumisterveysliitto rekister6itiin
elokuussa 1994.
Asumisterveysliitto AsTe ry on
tuonut vahvasti esille rakentamisen
kelvottoman laadun ja sen, etté ra-
kennukset eivit aina sovellu suunni-
teltuun kiyttotarkoitukseensa.

Katsaus liiton toimintaan

Asumisterveysliiton hallitus halusi
20-vuotismerkkipaalun kunniaksi

teettdd katsauksen liiton toimintaan

ja asumisterveyden kehittymiseen
Suomessa sellaisena, kuin se nayt-
taytyy liiton ndkokulmasta.

— Asteella on ollut neuvontaty6n-
sd ansiosta mahdollisuus vaikuttaa
myds asumisterveyttd ja raken-
tamista koskevan lainsddadannon
kehittamiseen sekd rakennusalan
koulutus- ja patevyysvaatimuksien
uudistamiseen Suomessa, Asumis-
terveysliiton toiminnajohtaja Han-
nele Rimo sanoo.

Asteen historiikki ilmestyy syksylld
sekd painettuna ettd verkkosivuilla
asumisterveys.fi. O
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€ VOIMAA VERTAISTUESTA

Hanna Siikaniemi

VERTAISTUKIRYHMAT Onko asumisterveys

kokoontuvat Espoossa, Lahdessa, Tampereella, Turussa ja Porissa

useita kertoja vuodessa. Vertaistukeen ovat tervetulleita kaikki,

joilla on asumisterveysongelmia tai jotka ovat niista selvinneet.
Kokoontumisajankohdista ilmoitetaan Asteen verkkosivuilla

ongelmasi?

Lisdtietoja ja ilmoittautumiset
info@asumisterveysliitto.fi

www.asumisterveys.fi. Tervetuloa! tai puh. (03) 877 5410

ASTE PALVELEVA PUHELIN

Hometalo - vesivahinko - rakennusvaurio « ilmanvaihto - sisdailma
« laho « kemikaalin haju « tarttuva haju - muurahaiset « mikrobit

« tupajumit « indikaattorimikrobit « sadesieni « home « tukkoinen
nena . sydamen tykytys . silmavaivat « ihottuma . viasymys «
paansarky . selittamaton oireilu...

Kuulostaako ja tuntuuko tutulta? Epdiletkd omassa asunnossasi?
Onko vaikeuksia asuntokaupassa?

Mista alkaa, miten tehda ja missa jarjestyksessa — nyt tarvitset
asiantuntevaa neuvontaa ongelmatilanteessa toimimiseen.

Ole rohkeasti yhteydessa
puhelinpalveluumme 03-8775413

Palvelu on avoinna arkisin klo 915 normaalipuhelun hinnalla.

Voit esittaa asiasi myos sahkopostilla info@asumisterveysliitto.fi
tai Kysy-lomakkeella nettisivuillamme asumisterveys.fi.

Asumisterveys-
teltta kiertaa:

« Elomessut, Hameenlinna
8.-9.8.2015

- Lappeenrannan terveys-
messut 3.10.2015

» Hyvinvointimessut, Vantaa
10.10.2015

Tervetuloa!
Tapaat meidat teltalla.




